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Vorwort

Liebe Mattersburgerinnen,
liebe WalbersdorferInnen,

Liebe Mattersburgerinnen,
liebe Walbersdorferinnen,

Der Stadtentwicklungsplan 2030 soll dazu dienen, Mattersburg zu einer noch lebenswerteren Stadt als sie oh-
nehin schon ist, zu machen. SchlielRlich sollen sich auch unsere Kinder und Enkelkinder in Mattersburg wohl
fihlen und trotz des Bevolkerungszuwachses nicht an Lebensqualitdt verlieren. Es ist daher notwendig, nach-
haltig und Gber einen langeren Zeitraum zu denken und zu planen. Stadtplanung macht dann Sinn, wenn sie zur
langfristigen Entwicklung und zur Verbesserung der Lebensqualitat einen Beitrag leisten kann.

Unser Entwicklungsplan umfasst finf wesentliche Punkte, auf dieich hier nur kurz verweisen mochte. Im Punkt
»Starke Mitte“ geht es darum, weiterhin in die Mattersburger Innenstadt zu investieren, um den Charakter der
Innenstadt langfristig beizubehalten. Zweitens ist es wichtig, klare Grenzen zwischen der Landschaft und dem
Wohn- oder Gewerbegebiet zu ziehen. Innerstddtisch sind ausreichend Bebauungsreserven vorhanden, die ge-
nutzt werden kbnnen, bevor man auf die unbebauten Flachen und Freirdume zuriickgreift.

Die Punkte ,Griine Lungen® und ,Smarte Mobilitdat“ sind ganzlich der Nachhaltigkeit, der Umwelt und einem
grineren Stadtbild verschrieben. Wie bisher sollen Grinflachen in der Mattersburger Innenstadt freigehalten
werden, um fortdauernd den besonderen Charme unserer Stadt zu bewahren. AuBerdem muss es in unserem
Interesse sein, die smarte, also nachhaltige Mobilitdt in Mattersburg weiterhin zu férdern. Der letzte Punkt un-
serer Entwicklungsprinzipien behandelt das Thema ,Innovative Betriebe®. Zur Attraktivierung des Wirtschafts-
standorts soll auch in den kommenden Jahrzehnten die betriebliche Entwicklung geférdert werden, da dies zur
Ansiedlung von Unternehmen und damit zur Sicherung von Arbeitspldtzen fuhrt.

In diesem Sinne freue ich mich bereits auf die Umsetzung unseres Entwicklungsplanes 2030 und werde mich
auch weiterhin fur ein lebenswertes und attraktives Mattersburg einsetzen.

lhre Ingrid Salamon
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k Rdaumliche Verhdltnisse dndern sich ebenso,
wie sich die Gesellschaft, die Wirtschaft und
die Technik verdndern. Die raumlichen Entwick-
lungen verlaufen jedoch nicht immer wie ge-

winscht. Es gilt, nachhaltig und tUber einen ldngeren

Zeitraum zu denken und zu planen; die kurzfristigen

gesellschaftlichen und wirtschaftlichen Anspriiche

unserer schnelllebigen Zeit in eine langfristige Stra-
tegie einzubinden.

Der Stadtentwicklungsplan STEP 2030 ist ein raumpla-
nerisches Instrument, das die grundlegenden Ziele
der Stadtentwicklung fur die ndchsten zehn bis finf-
zehn Jahre festschreibt. Eristin der Hierarchie der In-
strumente dem Flachenwidmungsplan und dem Be-
bauungsplan Gbergeordnet und beinhaltet Vorgaben
fur diesen: Wo soll kiinftig die Siedlungsentwicklung
voranschreiten? Wo sind Bereiche, die freizuhalten
sind? Welche Qualitaten sollen langfristig gesichert
oder noch ausgebaut werden? Unter welchen Voraus-
setzungen kann Bauland erweitert werden? Etc.

1 | EINLEITUNG

Der Stadtentwicklungsplan der Stadtgemeinde Mat-
tersburg soll daher eine gemeinsam erarbeitete
Richtschnur flr die Zukunft sein, an der raumwirksa-
me Planungen festgemacht werden kénnen und die
es ermoglicht, das Wichtige vom Dringlichen zu un-
terscheiden.

Dazu wurden die Ausgangssituation genau analysiert
und Ziele fur unterschiedliche Sachbereiche formu-
liert (siehe Kapitel 2). Aufbauend auf der Analyse wur-
den Starken, Schwdchen und Ziele im Rahmen von
Gesprdchsrunden vor Ort diskutiert und schlieRlich
ein Leitbild erarbeitet, das flur die nachsten zehn bis
finfzehn Jahre Gultigkeit haben soll.

Die wesentlichen Eckpfeiler der baulich-raumlichen
Entwicklung sowie raumbedeutsame Malknahmen
wie Siedlungsgrenzen, Eignungszonen, Freihaltebe-
reiche etc. sind im Gestaltungskonzept (siehe Kapitel
3) sowie im Entwicklungskonzept (siehe Kapitel 4)
festgeschrieben.
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I 1.1 Aufgabenstellung und Ausgangssituation

Orte und Stddte sind funktional zusammenhdngende
Rdume, die intuitiv als solche erlebbar sind. Sie sind
Identifikations-, Handlungs- und Lebensraum fir die
Menschen, die darin wohnen und arbeiten. Diese
sLebenswelten® konnen gestaltet werden - heutigen
und nachfolgenden Generationen Raum zur Erfil-
lung ihrer Bedlrfnisse bieten. Die Schonung und Be-
wahrung unserer Lebensgrundlagen hat dabei obers-
te Prioritdt.

Warum ein STEP?

Ein Stadtentwicklungsplan oder Ortliches Entwick-
lungskonzeptisteinvorausschauendes,strategisches
Planungsinstrument das dazu dient, die wesentli-
chen Eckpfeiler der baulich-raumlichen Entwicklung
der Gemeinde fir die ndchsten zehn bis finfzehn Jah-
re aufzuzeigen. GemdfR den Bestimmungen des Lan-
desentwicklungsprogrammes Burgenland (LEP 2011)
sind vor allem die raumlich wirksamen Zielsetzungen
einer Gemeinde festzulegen, die in weiterer Folge
ihren Niederschlag in konkreten Maknahmen sowie
in den Planungsinstrumenten der Ordnungsplanung
(Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung) finden.

Ein Stadtentwicklungsplan oder Ortliches Entwick-
lungskonzept kann dabei helfen, die Gemeinde ge-
ordneter, strukturierter und nachvoll-

ziehbarer zu entwickeln. Beispielsweise

kann bei einem Bauansuchen oder ei-

nem Antrag auf Umwidmung rascher

und einfacher Auskunft gegeben wer-

den: Ist der Wunsch nach der Widmung

eines Grundstlickes in Bauland erfill-

bar? Ist ein Bauvorhaben genehmigungsfahig?

Entscheidungen sind damit rascher zu treffen, besser
zu argumentieren und Planungen mit mehr Rechtssi-
cherheit verbunden. Individualantrdge lassen sich in
ein gemeinsames Ganzes einbinden. Fur die Bevolke-
rung entstehtaufgrund besserer Nachvollziehbarkeit
mehr Gerechtigkeit.

Mit einer solchen vorausschauenden Planung kann
eine Gemeinde die Entwicklung ihres Ortes beein-
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flussen. Sie kann raumwirksame Entscheidungen mit
Hilfe der im Ortlichen Entwicklungskonzept festge-
legten, gut begrindeten Zielvorstellungen treffen.
Und sie kann auch Krdfte bindeln - Maknahmen und
Schwerpunktsetzungen koordinieren und das grund-
sdtzlich zur Verfigung stehende intellektuelle Poten-
zial an einer Richtschnur fur die Zukunft festmachen.

Rechtliche Grundlagen

Nach dem Bundesverfassungsgesetz sind sich alle Be-
langen der raumlichen Entwicklung einer Gemeinde
im eigenen Wirkungs- und Aufgabenbereich dieser
Gemeinde. Die Kommunen verfligen Uber Instrumen-
te der Ordnungs- und Entwicklungsplanung, um den
Ort im Interesse des Gemeinwohles sowie im Sinne
der nachhaltigen Sicherung der natirlichen Lebens-
grundlagen zu gestalten.

Der Gemeinderat hat dabei eine wichtige Funktion
inne. Er ist fir die Erstellung und Beschlussfassung
der ortlichen Raumplanung zustdndig. Seine Aufgabe
ist es, unterschiedlichste Interessen gegeneinander
abzuwiegen (Wirtschaft, Umweltschutz, Verkehr, ..)
und die Entwicklungen so zu lenken, dass insbeson-
dere auch das Interesse der Gemeinschaft berick-
sichtigt wird (= 6ffentliches Interesse).

Die Blrgerinnen stehen dabei auf zwei Seiten der Pla-
nung. Einerseits sind sie Ausléser von Entwicklungen
und Planungen (z. B. jemand strebt eine Umwidmung
in Bauland an, um ein Haus oder einen Betrieb zu er-
richten) und mdchte bei der Verwirklichung des Vor-
habens keine Steine in den Weg gelegt bekommen.
Andererseits sind sie Betroffene von Planungsent-
scheidungen und Verdnderungen in der Gemeinde.
In dieser Position wollen sie eine Planung, die ihre
Lebensqualitdt erhdlt oder erhéht und sie vor unan-
genehmen Entwicklungen schitzt.
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Abbildung: Funktionsweise des Stadtentwicklungsplans

Planung als (Lern-)Prozess

Die rdumliche Entwicklung einer Gemeinde ist als
eine Daueraufgabe zu verstehen - ein permanenter
Prozess wo dariiber entschieden wird, ob Lebensqua-
litat entstehen kann oder eben nicht. Dazu verfugt
eine Gemeinde Uber formelle und informelle Inst-
rumente, um den Ort im Interesse des Gemeinwohl-
es sowie im Sinne der nachhaltigen Sicherung der
natlrlichen Lebensgrundlagen zu gestalten. Vieler
dieser Planungsprozesse verlaufen dialogorientiert
und kooperativ. So kann eine bewusste Auseinander-
setzung mit dem Lebensraum der Gemeinde und mit
den Ressourcen zu einer Qualifizierung der beteilig-
ten Akteure beitragen.

Gemeinsam gewinnen!

Unser Lebensraum ist Ergebnis und Abbild vieler klei-
ner Einzelentscheidungen von Menschen, die in die-
sem Raum leben und arbeiten. Ortsentwicklung kann
daher nur schwer von oben herab angeordnet wer-
den, sondern ist eine Gemeinschaftsaufgabe! Gerade
in Zeiten knapper werdender Ressourcen ist es von
besonderer Bedeutung, ein Bewusstsein zu schaffen,
dass kommunale Entwicklung nicht nur eine Aufgabe
der Planerinnen oder der Gemeindevertreterinnen
ist, sondern eine kollektive Verantwortung. Ein Ort
wird durch offentliche und private Krdfte gestaltet -
auch durch die Menschen, die in diesem Raum leben,
ihn tdglich nutzen und damit prdgen.
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I 1.2 Planungsprozess und -grundsatze

Aufbauend auf den Zielsetzungen des Ortlichen Ent-
wicklungskonzeptes von 2004 sowie unter Berlck-
sichtigung aktueller Planungen und Projekte ist es
Ziel der ortlichen Entwicklungsplanung, in Zusam-
menarbeit mit Gemeindevertreterinnen und Stake-
holdern eine realistische - das heilst realisierbare
- Leitlinie fur die Entwicklung der Stadtgemeinde
Mattersburg zu erarbeiten. Dabei gilt es zum einen,
positive Entwicklungen zu férdern. Zum anderen sol-
len negative Effekte fur die betroffenen Birgerinnen
und Birger sowie flr den Lebensraum vermieden
werden. Planung wird dabei nicht als Einmalakt son-
dern als kontinuierlicher Prozess verstanden.

Zur Erarbeitung dieses Stadtentwicklungsplanes
wurde ein dreistufiger Prozess zugrunde gelegt:
In der ersten Phase ging es um die Analyse der Aus-
gangssituation und Aufbereitung relevanter Grund-
lagendaten wie z.B. Abschdtzung der demografischen
Entwicklung, Erhebung leerstehender Grundsticke
und Gebdude und Formulierung zentraler Fragestel-
lungen. In der daran anknipfenden ,ldeenphase”
wurden Entwicklungsschwerpunkte formuliert und
ein Gestaltungskonzeptsowie ein rdumliches Leitbild
erarbeitet. In der ,Ergebnisphase” wurden samtliche
Inhalte aus der bisherigen Bearbeitung und Diskus-
sion reflektiert und zu einem konsistenten Stadtent-
wicklungsplan zusammengefasst.

Die bisherigen Grundsatze aus dem Ortlichen Ent-
wicklungskonzept 2004 fanden Beriicksichtigung,
wenngleich Vieles Gberarbeitet und an aktuelle Her-
ausforderungen und Bedirfnisse der Gemeindeent-
wicklung angepasst wurde.

Grundséitze aus dem OEK 2004
Bei der Festlegung der angestrebten rdumlichen,
wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Entwick-
lung der Gemeinde verfolgte die Stadtgemeinde Mat-
tersburg im OEK 2004 u. a. folgende grundsatzliche
Zielsetzungen:

Schaffung langfristiger klarer Entwicklungsrich-

tungen

Schaffung von funktionalen Zentren
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Absicherung einer funktionierenden Durch-
mischung in den Ortskernen (Wohnen, Handel- u.
Dienstleistungsbetriebe, zentrale Einrichtungen)
Bauliche Verdichtungin vorhandenen Zentren
bzw. Kleinzentren

Schaffung von verfiigbarem Bauland; Wohnbau-
landerweiterungen dort, wo eine kurzfristige
Verfliigbarkeit gewdhrleistet ist
Berlcksichtigung fulllaufiger Verbindungen (FuR-
und Radverkehr) bei konkreten AufschlieBungs-
malknahmen und zuklnftigen Erweiterungen
(»Stadt der kurzen Wege*“)

Schaffung von ausreichenden Entwicklungsmog-
lichkeiten flr bestehende und neue Gewerbebe-
triebe; keine Industriegebiete

Hochwertige Handelsbetriebe in der Stadt und
neue Standorte fur die Freizeit- und Unterhal-
tungsbranche

Bessere Ausnutzung vorhandener Einrichtungen
im kulturellen Bereich

Absicherung und Ausdehnung der relevanten
Grunfldchenim Ortsgebiet und Sicherung bzw.
Erméglichung einer Begehbarkeit und somit Erleb-
barkeit dieser Bereiche

»Stdarkung“ und Aufwertung des Stadt- und des
Ortskerns, strukturelle Verbesserungen

Auch weiterhin Forcierung der positiven Bevolke-
rungsentwicklung

Okologische Stadtentwicklung (Bereiche Verkehr,
Bebauung/Siedlungsentwicklung, Klimaschutz)
Etc.

Folgende MaBnahmen zur Erhéhung der Verfigbar-
keit von Bauland wurden im OEK 2004 angefthrt:
Umwidmung von Wohnbauland (z. B. BW) in Auf-
schlieBungsgebiete (z. B. AW) und Festlegung von
Freigabebedingungen.
Abschluss von privatrechtlichen Vertragen zwi-
schen Grundsticksbesitzern und der Gemeinde
als Voraussetzung fur die Baulandfreigabe.
Bei Baulandwidmungen (Grinflachen in Bauland):
Umlegung der gesamten Kosten fir die Baureif-
machung und der Errichtung der technischen
Infrastruktur auf die Widmungswerber.



Ortliches
Entwicklungs-
konzept 2004

Ergebnisse
der Stadter-
neuerung

Fachplanungen

1_Grundlagenphase

ToDo's

+ Grundlagenerhebung
(Baulandreserven, Leerstand,
Bevolkerung, Naturraum etc)

+ Definition von Zielen und
Grundsatzen

+ Stadtraumliche Zonierung

Termine
+ Besprechungen mit
Gemeindevertretern

Ergebnisse

+ Grundlagenbericht

#+ Plan Stadtraumliche
Bereichscharakteristik

+ Plan Baulandreserven inkl.
Leerstand

+ Plan Freiraume und
Schutzgebiete

Zeitrahmen
Marz bis Juni 2016

Flachenwid-
mung sowie
weiterfihren-

de Planungen
und Konzepte

< =

2_ldeenphase

ToDo's
+ Formulierungvon
Entwicklungsschwerpunkten
+ Einbeziehenvon
Fachleuten zu Sachbereichen
+ Erarbeitungeines Entwurfes
fur ein Gestaltungskonzept
und rdumliches Leitbildes

Termine

+ Besprechungen mit
Gemeindevertretern

#+ Diskussion im Gemeinderat

#+ Diskussions-und
Infoveranstaltung fur
Interessierte (Bauermihle)

Ergebnisse

+ Ortliches Gestaltungskonzept
+ Raumliches Leitbild

+ Erlauterungsbericht

Zeitrahmen
Juli bis Oktober 2016

= =

Konkrete Manahmen
und Projekte

= =
s s

und-konzepte §>

Aktuelle Bauvorhaben
und Projekte

3_Ergebnisphase

ToDo's

+ Zusammenfihrung der
Diskussion der Ideenphase

+ Fertigstellung STEP
(Plan und Bericht) inkl.
Gestaltungskonzept

+ Beschlussfassung

+ Publikation

Termine

+ Besprechung mit Experten
der Landesbehorde

#+ Prdsentation und
Beschlussfassung im
Gemeinderat

Ergebnisse

+ Stadtentwicklungsplan
(Endbericht mit Planen)

+ Veroffentlichung

Zeitrahmen
November 2016 bis April 2017

Empfohlene weitere Vorgehensweise:

Fortfuhrung und Weiterentwicklung des
OEKs sowie des Dialoges z.B.in vertiefen-
den Workshops und Diskussionsrunden.
Bei Bedarf:Anpassung der Entwicklungs-

ziele und erneute Beschlussfassung im

Gemeinderat.

Stadtgemeinde Mattersburg
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2 | GRUNDLAGEN UND ZIELE

i

v

Bei der strukturellen Analyse und Bestands-
aufnahme werden die baulich-rdumlichen,
wirtschaftlichen, sozialen, 6kologischen und
kulturellen Gegebenheiten erhoben und fir die
jeweiligen Sachbereiche dargestellt. Ziel ist die Erfas-
sung wesentlicher Rahmenbedingungen, um daraus
Ziele und Mafnahmen fir die weitere Entwicklung
der Gemeinde in einem Planungshorizont von zehn
bis finfzehn Jahren zu diskutieren.

Themenbereiche dazu sind:
Bevdlkerungsstruktur und -entwicklung
Baulandreserven und kinftiger Baulandbedarf
Ortsbild und Siedlungsentwicklung
Freiraum, Umwelt und Schutzgebiete
Lage in der Region; Uberortliche Festlegungen
Arbeit, Wirtschaft und Tourismus
Verkehr und Infrastruktur

Fiur die jeweiligen Themenbereiche werden in wei-
terer Folge quantitative und qualitative Ziele fest-
geschrieben, die dazu geeignet scheinen, die Le-
bensqualitdt von Mattersburg und Walbersdorf zu
erhalten und weiter auszubauen. Bertcksichtigung
finden auch die Ziele der ,umfassenden Dorferneu-
erung“ und die Uberlegungen aus dem bestehenden
Ortlichen Entwicklungskonzept von 2004.

Die Ziele sollen einen Gbergeordneten Orientierungs-
rahmen geben und in weiterer Folge zu einem Leit-
bild fuhren. Es sollen Prioritdten sichtbar gemacht
werden und Antworten auf Fragen gefunden werden
wie zum Beispiel: Was soll so bleiben, wie es ist? Was
kann verbessert werden? Was soll erneuert oder an-
ders werden?

Stadtgemeinde Mattersburg 15



I 2.1 Bevolkerungsstruktur und -entwicklung

Aussagen Uber kinftige Entwicklungen der Bevdlke-
rung lassen sich nur mit groRer Vorsicht formulieren.
Dennoch ist fir die Stadtgemeinde Mattersburg ein
deutlicher Wachstumstrend erkennbar. In den letz-
ten Jahren und Jahrzehnten hat in der Gemeinde ein
kontinuierliches Bevdlkerungswachstum stattgefun-
den, das auch eine entsprechende Entwicklung fir
die Zukunft erwarten ldsst.

Im Jahr 2001 betrug die Bevolkerung von Mattersburg
(Hauptwohnsitze) 6.256 Personen. Diese Zahl ist bis
heute (1.1.2016) auf 7.241 Einwohner angestiegen. In
den letzten zehn Jahren verzeichnete die Stadtge-
meinde ein prozentuelles Wachstum von ca. 9-10 Pro-
zent. Die Zahl der Nebenwohnsitzer belduft sich auf
615 Personen (Stand 2011).

Gemadf Datengrundlage der Statistik Austria (1.1.2015)
sind 3.445 Personen mannlich und 3.737 weiblich. Zu-
dem sind 1.049 Einwohner unter 15 Jahren, 4.869 Ein-
wohner zwischen 15 und 64 Jahren und 1.264 Perso-
nen 65 Jahre und dlter.

In der Bevolkerungspyramide von Mattersburg mit
Daten der Statistik Austria aus dem Jahr 2015 wird
ersichtlich, dass die Altersgruppen mit den grofiten
Anteilen zwischen 45 und 54 Jahre liegen. Verschiebt
sich diese Gruppe weiter nach oben, bedeutet dies in
der Zukunft eine Zunahme der dlteren Bevolkerungs-

gruppen.

Auch burgenlandweit wird das Durchschnittsalter
von 41,2 Jahren (bezogen auf 2001) bis ins Jahr 2050
auf 51 Jahre ansteigen. Der Anteil der Uber 60-Jdhri-
gen wird im Burgenland bis 2030 auf 36,5% bzw. bis
ins Jahr 2050 auf 41% zunehmen (vgl. Statistik Austria,
Bevolkerung Osterreichs im 21. Jhdt.). Fur die Stadtge-
meinde Mattersburg ist jedoch davon auszugehen,
dass die Alterung eine wesentlich geringere Rolle
spielt als im bundeslandweiten Durchschnitt. Trotz
einer nur geringflgig positiven Geburtenbilanz wird
die Einwohnerzahl stdarker wachsen. Ein Grofteil des
Bevolkerungszuwachses wird in der Stadtgemeinde
Mattersburg durch Wanderungsgewinne erreicht.
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Hinsichtlich der Bevolkerung nach Staatsangehorig-
keit und Herkunftsland liegt die Stadtgemeinde Mat-
tersburg unter dem osterreichweiten Durchschnitt.
Laut Daten der Statistik Austria (2015) wohnen in
Mattersburg 644 Personen mit nicht-osterreichischer
Staatsbirgerschaft (9% an der Gesamtbevoélkerung).
Im osterreichweiten Durchschnitt liegt der Wert bei
etwa 14%.

Ein GroRteil der Nicht-Osterreicher kommt dabei
aus den EU-Staaten (300 Personen). Weiters kommen
etwa gleich so viele Personen aus Staaten aus dem
restlichen Europa (wie z.B. Turkei, Serbinen, Bosnien
und Herzegowina) - siehe Abbildung nebenan.

Die Abbildung ,Bevolkerungsentwicklung durch Ge-
burten- und Wanderungsbilanz“ (siehe nachfolgende
Seite) zeigt weiters, dass trotz positiver Geburtenbi-
lanz im letzten Jahrzehnt (Daten Statistik Austria von
2011) ein GrofRteil des Bevolkerungswachstums auf
positive Wanderungsgewinne zurlckzufihren ist.
Dies bedeutet, dass vor allem der Zuzug zum positi-
ven Bevolkerungswachstum beitrdgt und die Alte-
rung der Bevolkerung weniger intensiv ausgeprdgt
ist als in machen peripher liegenden Gemeinden im
Bundesland.

Prognose in Varianten

Zur Einschdtzung der kinftigen Bevolkerungsent-
wicklung werden drei Varianten skizziert: Eine Vari-
ante basiert auf der Bezirksprognose der Osterrei-
chischen Raumordnungskonferenz (OROK) von 2014,
eine weitere Variante schreibt den Trend der letzten
zehn Jahr fort. Eine dritte Variante stellt einen Mittel-
weg in Form eines ,moderaten Wachstums® dar. Die
Prognose der Bevolkerungsentwicklung stellt in wei-
terer Folge zusammen mit den Zielen der Gemeinde
die Grundlage fur die Abschdtzung des Baulandbe-
darfs dar. Die Varianten im Detail sind:

OROK-Regionalprognosen 2014

Fir den Bezirk Mattersburg wird laut der Publikati-
on ,OROK-Regionalprognosen 2014 - Bevolkerung®
ein Bevolkerungswachstum von 3 Prozent bis 2030



[ Osterreicher | ] EU-Staaten, EWR, Schweiz B Nordamerika

] Nicht Osterreicher || sonstiges Europa I Lateinamerika
(u.a. Tiirkei, Serbien, Bosnien) ] Asien
B Afrika [ ] Staatenlos (ungeklart)

Abb. Bevélkerung nach Staatsangehdérigkeit 2015, eigene Darstellung auf Datenbasis der Statistik Austria
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Abb. Bevolkerungsstruktur 2015, eigene Darstellung auf Datenbasis der Statistik Austria
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verglichen mit 2014 prognostiziert. Das wirde bedeu-
ten, dass die Gemeinde im Jahr 2030 etwa mit 7.330
Einwohner zu rechnen haben wird. Da Mattersburg
eine dynamische Entwicklung in den letzten Jahren
vorzuweisen hatte, welche deutlich tber dem Durch-
schnitt des Bezirks lag, wird auch kinftig von einem
hoheren Bevolkerungswachstum fir die Gemeinde
Mattersburg ausgegangen.

Trendfortschreibung der letzten zehn Jahre

Da die Bevolkerung in den letzten zehn Jahren um ca.
ca. 9-10 Prozent geachsen ist, wird bei dieser Variante
davon ausgegangen, dass sich dieses Wachstum auch
fur die nachsten Jahren linear fortsetzen kdnnte. In
diesem Fall wirden im Jahr 2030 in der Gemeinde rd.
8.150 Personen und im Jahr 2050 rd. 9.440 Personen
mit Hauptwohnsitz leben.

Moderates Wachstum (Annahme)

Es ist davon auszugehen, dass die Bevdlkerungszahl
im Jahr 2030 bzw. 2050 zwischen den beiden zuvor ge-
nannten Varianten liegen wird. Dabei ist zu erwarten,
dass die Einwohnerzahlen vorerst gemdll der Ent-
wicklung in den letzten Jahren stark steigen werden,
jedoch das Wachstum mittelfristig nachldsst. Dies
wird dadurch begriindet, dass die geburtenstarken
Jahrgdnge (derzeit zwischen 45 und 60 alt) die Morta-
litatsziffer (Verhdltnis der Anzahl der Sterbefalle zum
Durchschnittsbestand) in 20 bis 30 Jahren erhdhen
werden. Zudem nimmtdie Zahl der Geburten verhdlt-
nismaRig ab. Kiinftiges Bevolkerungswachstum wird
daher in zunehmendem MaR von Wanderungsgewin-
nen (Menschen ziehen nach Mattersburg) abhdngen.

Die Variante ,,Moderates Wachstum“ wiirde bedeu-
ten, dass in der Stadtgemeinde Mattersburg im Jahr
2030 etwa 7.750 Personen und im Jahr 2050 etwa
8.250 Personen ihren Hauptwohnsitz haben werden.
Diese Variante wird in weiterer Folge fiir die Berech-
nung bzw. Abschdtzung des Wohnbaulandbedarfs
herangezogen.

18 STEP 2030

Ziele und Handlungsfelder

Die Bevolkerungszahl der Stadtgemeinde Mat-
tersburg nimmt seit Jahrzehnten kontinuierlich zu.
In den letzten zehn bis finfzehn Jahren konnte ein
deutlicher Anstieg verzeichnet werden. Es kann auf-
grund der geopolitischen Rahmenbedingungen da-
von ausgegangen werden, dass auch zukinftig die
Bevolkerung ansteigen wird. Zugleich wird sich die Al-
tersstruktur dementsprechend dndern, dass die Per-
sonen im Pensionsalter geringflgig zu- und die Zahl
der Kinder und Jugendlichen abnehmen wird.

Ziel der Stadtgemeinde ist es, ein moderates Bevolke-
rungswachstum weiterhin zu forcieren und dement-
sprechend eine ausgeglichene Bevolkerungsstruktur
zu erhalten.

Dazuistesnotwendig, dielnfrastrukturentsprechend
den unterschiedlichen Bedurfnissen der vielfdltigen
Bevolkerungsgruppen und Lebensphasen weiterhin
auf hohem Niveau zu entwickeln. Das bedeutet auch,
Zuzug durch ein entsprechendes Angebot an leistba-
rem und verfigbarem Bauland zu ermoglichen.

Mattersburg soll sich als Ort mit hoher Lebensquali-
tat prdsentieren und sowohl fir Menschen als auch
fir Betriebe ein attraktiver Standortsein. Die Bevolke-
rung soll kiinftig noch stdrker in Entwicklungsfragen
eingebunden werden, um Anliegen und BedUrfnisse
der Mattersburgerinnen und Walbersdorferinnen
abzufragen und entsprechende Malknahmen umzu-
setzen.

Als Bezirkshauptstadt spielt die Stadtgemeinde wei-
ters eine wichtige Rolle fur die Bevolkerung der um-
liegenden Gemeinden. Mattersburg beherbergt wich-
tige Infrastrukturen und Institutionen von regionaler
Bedeutung.In dieser Hinsichtist es ebenfalls Ziel, die-
se Rolle weiterhin auf hohem Niveau zu erfillen und
den Besuchern und Gdsten vor allem im Stadtkern
eine hohe Aufenthaltsqualitdt zu bieten.



. Gemeinde Bundesland
Bevdlkerung : :
absolut in % absolut in %

Verdnderung 1981-1991

insgesamt 123 2,2 1.109 0,4
durch Geburtenbilanz -52 -0,9 -3.846 1,4
durch Wanderungsbilanz 175 3,1 4.955 1,8
Verdanderung 1991-2001

insgesamt 480 8,3 6.689 2,5
durch Geburtenbilanz 111 1,9 -5.985 -2,2
durch Wanderungsbilanz 369 6,4 12.674 4,7
Verdnderung 2001-2011

insgesamt 819 13,1 8.116 2,9
durch Geburtenbilanz 84 1,3 -8.530 -3,1
durch Wanderungsbilanz 735 11,7 16.646 6,0

Abb. Bevolkerungsentwicklung durch Geburten- und Wanderungsbilanz, Quelle: Statistik Austria, Registerzdhlung 2011
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Abb. Bevélkerungsprognose 2014 bis 2050, eigene Darstellung auf Datenbasis der Statistik Austria, Orok-Prognose 2014 und eigenen Annahmen
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I 2.2 Baulandreserven und kiinftiger Baulandbedarf

Da in der Vergangenheit bei Neuausweisungen von
Bauland kaum eine Moglichkeit bestand, die wid-
mungsgemdle Bodennutzung durchzusetzen bzw.
dies auch nicht Ubliche Handhabe war, wurde Bau-
land als Wertanlage gehortet. Als Folge sind in vielen
Gemeinden grol¥fldchige Gebiete unbebaut geblie-
ben. Zuklnftig soll daher bei Neuausweisungen von
Bauland vermehrt darauf geachtet werden, neues
Bauland nur aufzuschlieRen, wenn ein tatsdchli-
cher Bedarf besteht und wenn die Verfigbarkeit der
Grundsticke sichergestellt ist.

Negative Folgen von Zersiedelung sind u.a. (Quelle:
Dallhammer, 2007):
der Zwang zur Errichtung und Erhaltung kostspie-
liger, weitldufiger Verkehrs- und Infrastruktursys-
teme durch die Gemeinde,
die Beeintrdchtigung der Funktionen des Bodens
als Lebensraum;
die Zerschneidung der Landschaft in Inseln und
dadurch Destabilisierung des natirlichen Gesamt-
systems;
die Zerstérung traditionell gewachsener Land-
schaften;
ein verstdrktes Aufkommen des Autoverkehrs mit
den bekannten negativen Umweltfolgen;
die Verhinderung des wirtschaftlich rentablen Ein-
satzes offentlicher Verkehrsmittel aufgrund der
Unterschreitung von Mindestsiedlungsdichten in
den Haltestelleneinzugsbereichen;
die Zerstérung der landwirtschaftlichen Produkti-
onsgrundlagen;
der Verstol’ gegen das sozialethische Gebot, kom-
menden Generationen gute Lebensbedingungen
zu hinterlassen usw.

Baulandreserven

Die Stadtgemeinde Mattersburg verfligt derzeit tber
theoretische Baulandreserven im Wohnbauland
(Bauland Wohngebiet und gemischten Baugebiete)
von etwa 77 ha (etwa 30% vom gesamten Wohnbau-
land). Dabei sind jedoch auch Flachen inkludiert, die
nicht verfuigbar sind (Baulandhortung) oder derzeit
bereits anderwartig genutzt sind (Abstellflachen, pri-
vate Gdrten etc.).

Die theoretischen Flachenreserven im Betriebsbau-
land belaufen sich derzeit auf etwa 40% (von insge-
samt 85 hasind 34 haunbebaut). Das Betriebsbauland
beinhaltet die Widmungskategorie Bauland Betriebs-
gebiet. Zudem kommen noch etwa 2 ha Reserven im
Bauland Geschaftsgebiet, das neben Wohnen auch
fur gewerbliche Nutzungen (It. Raumplanungsgesetz
Bgld. vorwiegend fir offentliche Bauten, Verwal-
tungsgebdude, Handels-und Dienstleistungsbetriebe
etc)zurVerfugung stehen kann und deshalb auch be-
trieblich genutzt werden kénnte.

Die unten stehende Tabelle zeigt die Baulandreser-
ven nach Widmungskategorien in absoluten Werten
undin Anteilen zum gesamten Bauland:

Kiinftiger Wohnbaulandbedarf

Die quantitative Abschdtzung des kiinftigen Flachen-
bedarfs ist ein unverzichtbares Element einer sach-
lichen Diskussion von Entwicklungsperspektiven in
einer Gemeinde. Ziel dabei ist es, entsprechend der
Bevolkerungsprognose und anhand von Entwick-
lungsszenarien zukinftige Varianten des Flachenver-
brauchs aufzuzeigen.

Widmung Unbf?baute Bebaute Fldche Gesamt Reserven in %
Flache

Wohnbauland 77,17 ha 178,05 ha 255,22 ha 30,24 %

davon BW und BM 46,86 ha 178,05 ha 224,91 ha 20,83 %

davon AufschlieBungsgebiet 30,31 ha 30,31 ha 100 %
Betriebsbauland 33,96 ha 51,02 ha 84,98 ha 39,97 %
Geschdftsgebiet 2,11 ha 18,59 ha 20,70 ha 10,17 %
Gesamt ‘ 113,24 ha ‘ 247,66 ha ‘ 360,90 ha ‘ 31,38 %

Abb. Flachenbilanz - theoretische Baulandreserven
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Abb. Baulandreserven, eigene Darstellung und Erhebung A I R, Stand 2016, ohne MaBstab

Der zukinftige Bedarfan Fldchen fir Wohnbau ergibt
sich aus der Bevolkerungsentwicklung, der Entwick-
lung der Haushaltsgrollen (Wohnraum pro Kopf), der
angestrebten Bebauungsstruktur (GeschoRwohnbau,
verdichteter Flachbau, Einfamilienhduser etc) und
der angestrebten Bebauungsdichte (Grundsticksgro-
Ren, Freiraume etc.).

Dementsprechend beruht diese Abschdtzung auf
zahlreichen Annahmen und beinhaltet - wie alle Zu-
kunftsprognosen - eine gewisse Unschdrfe an Aussa-
gekraft. Die Bevolkerungsentwicklung kann beispiels-
weise durch aktive Bodenpolitik und durch leistbares
und verfigbares Bauland ebenso positiv beeinflusst

werden, wie durch attraktive Angebote in der sozia-
len Infrastruktur. Auch Bebauungsstruktur und Be-
bauungsdichten sind durch bewusste Planungs- und
Zielvorgaben gestaltbar und haben in weiterer Folge
konkrete Auswirkungen auf den Fldchenverbrauch.

Haushaltsgrofden und Haushalte

Gemdl Daten der Statistik Austria befanden sich im
Jahr 2013 in Mattersburg insgesamt 3.087 Haushalte
mit Hauptwohnsitzangabe bei 7.100 Hauptwohnsit-
zen. Das ergibt eine Haushaltsgrole von 2,30 Perso-
nen pro Haushalt. Im Vergleich dazu lebten 2001 im
Durchschnitt etwa 2,46 Personen in jedem Haushalt.
Flr das Jahr 2030 wird eine Haushaltsgrole von 2,19
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Personen pro Haushalt fur Mattersburg angenom-
men. Die Schdtzung basiert auf Vergleichsdaten auf
Bezirksebene ,Kleinrdumiger Bevdlkerungsprognose
fur Osterreich 2010-2030 (,OROK-Regionalprogno-
sen) wobei im Bezirksvergleich die Haushalte in
Mattersburg tendenziell etwas kleiner angenommen
werden als auf Bezirksebene.

Bei einem angenommenen Bevdlkerungswachstum
bis 2030 auf 7.750 Personen und einer angenommen
durchschnittlichen HaushaltsgréRe von 2,19 Per-
sonen pro Haushalt ergibt sich eine Zahl von 3.539
Haushalten mit Hauptwohnsitzmeldungen fir Mat-
tersburg. Unter den geschilderten Annahmen wird
bis 2030 daher ein zusdtzlicher Bedarf an Wohnraum
fir etwa 350 Haushalte entstehen (Haushalte 2030:
7750/2,19 abzlglich Haushalte 2016: 7241/2,27). Dies
wdre ein Wachstum von ca. 25 Haushalten pro Jahr.

Bebauungsstruktur

Entsprechend den Vorgaben im Landesentwicklungs-
programm Burgenland (LEP 2011) haben zur wirt-
schaftlichen Baulandnutzung Bedarfsabschdtzungen
in zentralen Orten ,eine Mindestwohndichte von 55
Einwohnerlnnen und Einwohnern pro Hektar Brutto-
bauland vorzusehen®. Die Berechnung des Bauland-
bedarfs nach den Dichtvorgaben des Landesentwick-
lungsprogrammes Bgld. von 55 EW/ha Bruttobauland
wilrde bei einem angenommen Wachstum von ca.
350 zusdtzlichen Haushalten bis 2030 ein Baulandbe-
darfvon 14 ha Bruttobauland entstehen (350%2,19/55).

Tatsdchlich verfugt die Stadtgemeinde Mattersburg
derzeit Uber eine Einwohnerdichte von etwa 26 EW/
ha Bruttobauland. Bei Annahme der kiinftigen Fort-
schreibung der derzeitigen Bebauungsstrukturen
(auf ca. 300 ha Bruttobauland inkl. Reserven gemadnR
Flachenwidmungsplan Stand Feb. 2016 kommen ca.
7.850 Personen (Hauptwohnsitze und Nebenwohn-
sitze) wirde sich ein zusadtzlicher Baulandbedarf fur
Wohnen bis2030vonetwa3ohaergeben(350%2,19/26).

Dementsprechend wirden die vorhandenen theo-
retischen Baulandreserven (sofern auch verflgbar
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und erschlossen) ausreichen, um das prognostizierte
Wachstum an Haushalten bis 2030 unterzubringen.
Gleichzeitig wird es notwendig sein, bestehende
AufschlieBungsgebiete und neues Bauland zu ent-
wickeln. Es kann in der Regel davon ausgegangen
werden, dass aufgrund von Baulandhortung und
aufgrund von bestehenden Nutzungen die vorhan-
denen Baulandreserven zum GroRteil nicht verflgbar
gemacht werden koénnen. Es ist weiters davon aus-
zugehen, dass sich die Bebauungsstruktur (aufgrund
bereits vielfach parzellierter und erschlossener Bau-
landreserven) kinftig in ahnlicher Weise wie bisher
fortschreiben wird.

Ziele und Handlungsfelder

Eine aktive Bodenpolitik und baulandmobilisierende
MaRnahmen sollen eine flachensparende Siedlungs-
entwicklung unterstitzen und auch die Verfugbar-
keit von Bauland zu vertretbaren Preisen bewirken.

Gemeinden haben seitens des Raumplanungsgesetz
(§ 11a u. § 27) die Moglichkeit, Malnahmen zur Bau-
landmobilisierung zu treffen. Neu gewidmete Grund-
sticke kénnen durch privatwirtschaftliche Vertrdge
und/oder Befristungen nach Ablauf einer Zeitspanne
von funf bis zehn Jahren dem Bodenmarkt zugefihrt
oder entschddigungslos rickgewidmet werden.

Dazu empfiehlt es sich, bei Neuwidmungen die ver-
figbaren und in der Praxis bereits gelebten Malnah-
men zur Baulandmobilisierung zu treffen. Dazu sol-
len im Stadtentwicklungsplan Eingnungszongen fir
Baulanderweiterungen ausgewiesen werden.

GroRere, zusammenhdngende und noch nicht er-
schlossene Reserven stehen im Vordergrund der Bau-
landmobilisierung bzw. Riickwidmungen.

Ziel der Stadtgemeinde ist eine sinnvalle, langfristige
Reduktion der Reserven. Konkret bedeutet dies,
dass Malknahmen der Baulandmobilisierung (z. B.
Befristung inkl. privatwirtschaftlicher Vertrag zur
Sicherung der Verfiigbarkeit) bei Neuwidmungen
umgesetzt werden.
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Abb. Theoretische Baulandreserven und Baulandbedarf bis 2030 in ha, eigene Berechnungen auf Datenbasis der Statistik Austria

dass Malknahmen zur Baulandmobilisierung auf
bereits gewidmeten Grundstiicken bei Licken im
bestehenden Siedlungsverband mit vorhandener
infrastruktureller ErschlieBung in Abstimmung
mit den Grundstlckseigentimern durchgefihrt
werden.

dass Rickwidmungen auf bereits gewidmeten
Grundsticken bei groRen zusammenhdngenden
Fldachenin Siedlungsrandbereichen in Abstim-
mung mitden Grundstickseigentimern umge-
setzt werden, sofern eine widmungskonforme
Nutzung auch mittelfristig nicht angestrebt wird.
dass durch bewusstseinsbildende Malkinahmen
und Informationsangeboten die Anzahl der Leer-
stdnde in Altbauten verringert werden.

Bei ,neuen“ Wohnbaulandwidmungen (Grinfldchen
in Bauland) ist gemdR Parzellierungsrichtlinie vorzu-
gehen und die Umlegung der gesamten Kosten fir
die Baureifmachung (Planung, Vermessung, Teilbe-
bauungspldne etc) und der Errichtung der techni-
schen Infrastruktur (Stralenbau, Kanal, etc) auf die
Widmungsgewinner zu Ubertragen.

Trotz der klaren Bekenntnis zur Reduktion von Bau-
landreserven und der damit verbundenen bekannten
okologischen, finanziellen und sozialethischen Prob-
leme einer Zersiedelung gilt es dennoch, behutsam
vorzugehen und realistische, das heildt realisierbare,
Schritte in die richtige Richtung anzustreben.

Die Abschdtzung des Gewerbefldchenbedarfs ergibt
sich vor allem aus der Zielprojektion angestrebter
Entwicklungen. In der nahen Vergangenheit hat sich
gezeigt, dass aufgrund der geopolitischen und ver-
kehrsginstigen Lagen gerade in Mattersburg eine dy-
namische Betriebs- und Handelsfldchenentwicklung
stattgefunden hat. Es ist davon auszugehen, dass
diese Nachfrage in Zukunft dhnlich stark sein wird,
was von Seiten der Stadtgemeinde begrilst wird.
Ein besonderes Augenmerk ist kiinftig auf die quali-
tdtsvolle Entwicklung der Gewerbezonen - vor allem
bezogenaufden Freiraum und das Ortsbild -zu legen.
Grenzen in Bezug auf gewerbliche Entwicklungen er-
geben sich daruber hinaus aufgrund der Umweltver-
traglichkeit (z.B. verkehrliche Effekte wie Larm- und
Schadstoffemissionen) und der Vertrdglichkeit in der
ortlichen und regionalen Wirtschaftsstruktur.
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I 2.3 Ortsbild und Siedlungsentwicklung

Mattersburg war urspringlich ein Breitangerdorf mit
einem von der Wulka durchflossenen Anger. Walbers-
dorf hatsich aus einem Stralendorf miteinem anger-
artigen Teil mit Streck- und Hakenhofen entwickelt.
Die dltesten mittelalterlichen Ansiedlungen waren
Hduserzeilen links und rechts der Wulka im Verlauf
der heutigen Strallenzlige Hauptstralle - Gustav De-
gen Gasse und Michael Koch-Stralle - SchubertstralRe
(vgl. Paul, 1976).

Die Bahnlinie Wiener Neustadt - Odenburg (Sopron)
war seit 1847 in Betrieb. Im Mattersburger Stadtge-
biet war ein Viadukt von beachtlicher GroRe errichtet
worden und begrenzte die Stadtentwicklung lange
Zeit Richtung Osten. Heute ist das Eisenbahnviadukt
eines der Wahrzeichen von Mattersburg. Es ber-
brickt mit seinen 20 grolRen Bogen und seiner Lange
von ca. 250 Metern das Wulkatal.

Nach dem ersten Weltkrieg wurde der Bedarf an
Wohnbauland im Bereich der Bahnstralle, Michael
Koch-Strale, der Gartengasse und Hochstralle rea-
lisiert. 1921 kam das Burgenland zur Republik Oster-
reich und 1926 wurde Mattersburg zur Stadt erhoben.
Es bildete sich das Zentrum der Stadt im Bereich der
Degengasse und Hauptplatz heraus. Schulen und Kin-
dergdrten entstanden, das Bundesrealgymnasium
wurde um 1935 errichtet.

Abb. Mattersburg um 1930; Quelle: Eduard Sieber, Mattersburg und
Walbersdorf, Geschichten in Bildern
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Erst ab 1948, nach dem 2. Weltkrieg, entstanden die
Siedlung nordlich der Michael Koch-StraRe und dem
Sportplatz sowie weitere Ansiedlungen in Richtung
Bahnhof und Gewerbegebiet.

Abb. Gustav Degen-Gasse um 1920; Quelle: Eduard Sieber, Mat-
tersburg und Walbersdorf, Geschichten in Bildern

Im eigentlichen Stadtzentrum um den Hauptplatz
entwickelte sich die Gebdudehthe der geschlossen
bebauten Stralenzige bis zu drei- bis viergeschoRi-
gen Gebduden. Anfang der 1960er Jahre entstand die
Bebauung des ehemaligen Judenviertels, darunter
freistehende Wohnblocke und das Hochhaus. Mit
der Errichtung von 6ffentlichen Gebduden, Rathaus,
Schulen und dem Kulturzentrum wurde die Stadtent-
wicklung mit freistehenden dominanten Gebdudefor-
men fortgesetzt. Neue grofRe Baustrukturen prdgen
nun neben den historischen kleinteiligen Gebauden
das Stadtbild.

Die Bebauung der StraRenziige in Richtung Forchten-
stein blieb durchgehend erhalten und zeigt auch heu-
te noch die geschlossene eher dorfliche Bebauungs-
struktur mit ein- bis zweigeschoRigen Bauten.

Das Ortsgebiet von Walbersdorf zeigt die geschlos-
sene Struktur eines StraRendorfes, das historisch
gewachsen ist. Die HauptstraRe macht seitlich der
Kirche einen Bogen zur Hintergasse, wo auch die
Berggasse einmiindet und bildet in Folge einen Platz.



Abb. Theoretische Baulandreserven und Baulandbedarf bis 2030 in ha, eigene Berechnungen auf Datenbasis der Statistik Austria

Abb. Historischer Ortsplan der Stadtgemeinde Mattersburg (Aufnahmeblatt der Landesaufnahme, 1870-1880)

Abb. HauptstraBe und Pfarrkirche von Walbersdorf um 1960; Quelle:
Eduard Sieber, Mattersburg und Walbersdorf, Geschichten in Bildern

Die Ortserweiterungen erfolgten im Zuge der Ent-
wiclkung der Marzer StralRe, Hintergasse und Garten-
gasse.

Neben dem Viadukt befinden sich in Mattersburg
weitere besondere ortsbildprdgende und mehr als 20
denkmalgeschiitzte Objekte und Gebdude wie z.B.

die kath. Pfarrkirche hl. Martin,

die kath. Pfarrkirche hl. Leonhard in Walbersdorf,

derjudischer Friedhof,

die Johann Nepomuk Berger Kapelle,

die Kriegerkapelle in der SchubertstraRe,

die Friedhofskapelle,

die Rinnsalkapelle sowie

zahlreiche Bildstock, -saulen und Wegkreuze.
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Bereichscharakteristik

Raumplanung beruht auf bewussten Vorgdngen des
Erkennens von besonderen Qualitdten der Lebens-
rdume unter Weiterentwicklung bzw. Berlcksich-
tigung von bestehenden raumwirksamen Einfluss-
faktoren. Die Struktur und Gestalt eines Raumes,
dessen materielle und immaterielle Werte die zur
Unverwechselbarkeit und Identitdt beitragen gilt es,
bewusst zu machen.

Die stadtrdumliche Bereichscharakteristik entsteht
als Zusammenfassung von strukturbildenden Merk-
malen innerhalb ablesbarer Grenzen. Die Abgrenzun-
gen hierbei sind nicht parzellenscharf und oftmals
gibtes Ubergangszonen bzw. Unscharfen an den Ran-

Bebauungsstrukturen

1. Zentrum, innerer Stadtkern

dern. Die nachfolgenden stadtebaulichen Bereichsty-
pen sind das Ergebnis einer intensiven Auseinander-
setzung mit den baulich-rdumlichen Strukturen und
den Freirdumen der Stadt. Insgesamt wurden acht
Typenvon Bebauungsstrukturen und neun Typen von
Freiraumstrukturen unterschieden.

Von dieser Bereichscharakteristik ausgehend sind
in weitere Folge Entwicklungsziele und Rahmenbe-
dingungen festzulegen, die zu einer raumlichen und
qualitativen Weiterentwicklung fuhren. Die stadt-
rdumliche Bereichscharakteristik ist weiters Basis fur
ein ,ortliches Gestaltungskonzept“ mit Aussagen zur
Bebauung der Stadtrdaume.

Das Zentrum von Mattersburg bzw. der innere Stadtkern ist weitgehend durch eine stralen- und platzbeglei-
tende Bebauung charakterisiert. Die Gebdude stehen an der Strallenflucht, wodurch eine geschlossene Raum-
wirkung entsteht. Offentliche Bauten z. B. Gemeindeamt, Kirche etc. weichen von dieser Struktur bewusst ab.
Der Stadtkernist vor allem durch zahlreiche gewerbliche Nutzungen und Dienstleistungen gepragt (z. B. Arzte,
Geschdfte, Dienstleistungen, Gastronomie, 6ffentliche Einrichtungen). Neben der ansonsten tblichen ein- bis
zweigescholligen Bebauungsstruktur befinden sich im Zentrum von Mattersburg zahlreiche mehrgeschoRige
Bauten (4 bis 5 Geschole) sowie das Hochhaus als ,Landmark®. Im Vergleich zu anderen Bereichen weist der
Ortskern eine entsprechend hohere Bebauungsdichte auf. Die durchwegs hohe Gestaltqualitat des 6ffent-
lichen Raumes durch eine geordnete, jedoch variierende Abfolge von gleich strukturieren Bauten ist durch
Festlegung von Bebauungsrichtlinien bzw. Bebauungspldanen zu erhalten.

Bebauungsstruktur |

StraRenraum ‘
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Bei Neubautenim Zentrum sollte besonders auf das Einfiigen in die bestehende Bebauungsstruktur beztglich
Dimension und Nutzung geachtet werden. Gleichzeitig gilt es, die typische Kleinteiligkeit aufgrund der histori-
schen Grundsticksstrukturen mitderdamiteinhergehendendichten Abfolge an geringen Vor-und Ricksprin-
gen von der StraRenfluchtlinie als auch die typischen Variationen im Fassadenbild zu erhalten. Auch auf die
Hohen gilt es zu achten - Uberbauungen bzw. groRvolumige Bauten sollten nurin gut begrindeten Ausnah-
mefdllen und mit hoher Gestaltqualitdt bezogen auf das Ortsbild zugelassen werden. Ein Rickspringen von
der StraRenfluchtlinie ist nur bei Sonderbauten (z.B. 6ffentlichen Bauten) zu empfehlen. Ansonsten ist der
offentliche Raum durch das ,besetzen“ der StraRenfluchtlinie mit Baukdrpern zu definieren und zu erhalten.
Die Anzahl der Leerstande ist bei Moglichkeit zu verringern da gerade das Ortsbild im Zentrum das Image ei-
ner Gemeinde entscheidend prdgt. Eine Steigerung der Wohn-und Lebensqualitdtim Zentrum ldsst sich durch
die Verbesserung der Aufenthaltsqualitat im o6ffentlichen Raum sowie durch die Reduzierung der Beeintrdach-
tigungen durch den motorisierten Individualverkehr erreichen.

2. Historisch gepragter Stadt-/Ortskern

Im Vergleich zum ,Zentrum® der Stadtgemeinde ist der historisch geprdgte Stadt-/Ortskern in erster Linie
durch ein- bis zweigescholRige Gebdude geprdgt. In Bezug auf die Nutzung steht die Wohnnutzung im Vor-
dergrund. Die Baukorper stehen mit den Hauptgebduden nahezu immer direkt an der StraRenfluchtlinie in
halboffener oder geschlossener Bauweise. Nebengebdude schlieBen in der Regel an die Hauptgebdude an
und laufen entlang der seitlichen Grundsticksgrenze (typische Streck- und Hakenhdofe). Die urspringlichen
sHintauswege®, wo zum Teil noch historische Stadeln vorhanden sind (Hintergasse, Hirtengasse, Hochstrafe)
bilden die Grenze dieses Bereichstyps. Vielfach wurden die langgestreckten Grundstiicke bereits geteilt und
anstelle der Stadeln Wohngebdude errichtet.

Bebauungsstruktur ‘ StraRenraum ‘

Aufgrund der schmalen Parzellenstruktur eignen sich besonders die halboffene bzw. geschlossene Bebau-
ungsweisen. Eine maRvolle Verdichtung bei Einhaltung der ein- bis zweigescholRigen Gebdudehthen kénnte
angestrebt werden. Eine Uberbauung der Struktur (@auch im Inneren) durch mehrgeschoRige Wohnbebauung
istin Hinblick zur Sicherung der besonderen stdadtebaulichen Qualitdten (innenliegende, geschitzte Garten-
bereiche bei dichter Bebauung)zu vermeiden. Zur Qualitdtssicherung und Harmonisierung der Bebauung sind
Teilbebauungspldane bzw. Bebauungsrichtlinien zu erlassen.
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3. Mehrgeschofdige Wohnbebauung

Dieser Bereichstyp ist weitgehend durch groRvolumige, freistehende Baukorper mit Abstand zur StralRen-
flucht wie auch zu den tbrigen Grundstiicksgrenzen und durch sehr heterogenen Charakter charakterisiert.
Es handelt sich dabei um durchwegs um Bauten von Wohnbaugenossenschaften aus unterschiedlichen Bau-
perioden. Die halboffentlichen Freirdume sind vielfach von mangelhafter Aufenthaltsqualitdt und als KFZ-Ab-
stellpldtze genutzt. MehrgeschoRige Wohnbauten befinden sich in fast allen Stadtteilen.

Bebauungsstruktur‘ Straenraum ‘

Grundlegendes Ziel ist die kiinftige Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt im halboffentlichen Raum und die
Verbesserung der Gestaltqualitdt der Baukorper. Eine Beschrdnkung der maximalen Gebdudehthe auf drei
bis vier GeschoRe ist anzustreben. Ein besonderes Augenmerk ist daher auf die Ubergange zwischen einzel-
nen Gebdudebldcken und -bereichen zu legen. Diese Bereiche aulRerhalb der festgelegten Baufelder sollen
begriint, gestaltet und durchgdngig (nicht durch Zaune begrenzt) sein. Hohe 6kologische und gestalterische
Anspriche (Vermeidung von unnotiger Versiegelung zur kleinklimatischen Aufwertung etc.) sollen eine hohe
Aufenthalts- und Lebensqualitdt erméglichen. Bei kiinftigen Standorten fir mehrgescholRige Wohnbauten
sind zentrale Lagen in der Ndhe zu Versorgungseinrichtungen und 6ffentlichen Verkehrsmitteln gegentber
Grundsticken in Siedlungsrandlage zu bevorzugen.

Bei Neubauten von mehrgescholRigen Wohngebduden im Stadtkern/historisch geprdgtem Ortskern ist beson-
ders auf den 6ffentlichen Raum achten. In diesem Zusammenhang ist zum Stralenraum hin die Moglichkeit
einer (langfristig) flexiblen EG-Zonen-Nutzung durch groRziigige Raumhohen im EG (keine ausschlielliche
Wohnnutzung) vorzusehen - z.B. um gewerbliche Nutzung gegebenenfalls auch zu einem spdteren Zeitpunkt
zu ermoglichen. Im Zentrum von Mattersburg soll der 6ffentliche Raum an den Haupterschlielungsstrallen
durch sorgfaltig gestaltete und baulich klar begrenze Strafen und Pldtzen gestaltet sein. Garagennutzungen
im Erdgeschof sind zum offentlichen Raum hin jedenfalls zu vermeiden. Die Strafenfluchten sollen durch
Gebdude geprdgt werden - dies erfordert auch das ,Besetzen“ der Ecken. Stadtraumbegrenzende Gebdude-
fluchten sollen durch Baulinien und Traufhdhen verbindlich festgesetzt werden.

Im Fall groBerer zusammenhdngender Entwicklungsbereiche oder bei 6ffentlichen Gebduden ist ein Gestal-
tungskonzept fur den Freiraum zu erarbeiten. Fur derartige Bauvorhaben sind zudem stadtebauliche und ar-
chitektonische Wettbewerbe auszuschreiben, die zu einer hochwertigen Architektursprache fihren.
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4, Zweigeschofige Reihenhausbebauung bzw. verdichteter Flachbau

In der Stadtgemeinde Mattersburg finden sich mehrere Siedlungen (BergstraRe, Pielgasse, Adolf-Scharf-Stra-
Re, Johann Nepomuk Berger-StralRe etc.) die durch eine zweigeschoRige Reihenhausbebauung geprdgt sind.
Ahnlich wie beim Typus mehrgeschoRige Wohnbebauung handelt es sich dabei um Bauten, die durch Wohn-
baugenossenschaften errichtet wurden. Dieser Bereichstyp stellt einen Kompromiss zwischen dichter Wohn-
hausbebauung und lockerer Einfamilienhausbebauung dar. Den Hdusern sind private Grinfldachen (Gdrten)
zugeordnet, die jedoch in der Regel aufgrund der wenig tberlegten Anordnung der Gebdude kaum geschitzte
und nicht einsehbare Freirdume bieten. Wenn KFZ-Stellpldtze nicht auf Eigengrund vorhanden sind, pragen
diese als Parkflachen meist den halboffentlichen Raum der Siedlung (z.B. Johann Nepomuk Berger-Stralle). Die
halboffentlichen Freirdume - sofern vorhanden - sind vielfach von mangelhafter Aufenthaltsqualitat geprdgt.

Bebauungsstruktur | 1 »w = StraBenraum |

ZweigeschoRige Reihenhausanlagen befinden sich wie der Bereichstyp mehrgeschofRige Wohnbauten in na-
hezu allen Stadtteilen von Mattersburg - oftmals in Kombination bzw. rdumlicher Nahelage zu Wohnhausan-
lagen. Generell gilt es auch bei diesem Bereichstyp bei kiinftigen Neubauten auf die Qualitdt der privaten und
halboffentlichen Freirdume zu achten. Gut durchdachte Bebauungskonzept ermoglichen sowohl geschitzte
private Freirdume als auch Platze mit Aufenthaltsqualitdaten im halboffentlichen oder 6ffentlichen Raum bei
entsprechender Bebauungsdichte. Die maximale Gebdudehohe ist auch kinftig auf zwei GeschoRe zu begren-
zen. Reihenhausanlagen bzw. Anlagen des verdichteten Flachbaus sollen vermehrtin zentralen Lagen mit gu-
ter Erreichbarkeit der Nahversorgung und des 6ffentlichen Verkehrs entwickelt werden. Aufgrund der tber-
durchschnittlich hohen Anzahl an Familien mit Kindern in diesem Bereichstyp spielt mitunter auch die Lage
zu schulischen Einrichtungen und Spielpldtzen eine Rolle. In gréReren Reihenausanlagen sind jedenfalls auch
qualitativ-hochwertige Spielpldtze mit naturnahen Elementen vorzusehen. Kleinfldchige Anlagen mit guter
Eingliederung in Baulicken im Bestand sind dennoch gegenliiber monotonen grofldchigen Reihenhaussied-
lungen zu bevorzugen.

5. Verdichtete Einfamilienhausbebauung

In der ersten Halfte des 20. Jahrhunderts (Zwischenkriegszeit und danach ab 1945) sind in Mattersburg zahlrei-
che Siedlungen entstanden, die durch eine verdichtete Einfamilienhausbebauung gekennzeichnet sind. Die-
se Bebauungsstrukturen sind vor allem durch kleine GrundstiicksgréRen (in der Regel zwischen 300 und 700
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m?) und einer halboffenen oder geschlossenen Bebauungsweise mit Lage der Hauptgebdaude an der StraRen-
fluchtlinie gekennzeichnet. Dieser Bereichstyp ist in Mattersburg beispielsweise in der Pielgasse (und west-
lich davon), in den Baullcken zwischen der Hintergasse und Rosengasse, im Bereich der Hirtengasse und An-
gergasse sowie zwischen Hirtengasse und Dr. Ludwig-Leser-Stralle vorzufinden. Diese Bebauungsstrukturen
weisen oftmals die Qualitdten des historischen geprdgten Stadt-/Ortskerns (kompakte Struktur mit privaten,
geschitzten Freirdumen) auf, ohne, dass eine urspringliche landwirtschaftliche Nutzung (Streckhéfe mit Iw.
Nebengebduden, Stadel) pragend war.

Bebautingsstruktur | Strafenraum ‘

In vielen Gebieten im betreffenden Bereichstyp finden derzeit und in den kinftigen Jahren aufgrund demo-
grafischer Gegebenheiten Eigentimerwechsel statt. Gleichzeitig ist die Bausubstanz/Bauqualitdt der Objekte
durch eine billige Bauweise nach den Kriegen vielfach mangelhaft. Den neuen Besitzer bleibt eine umfassen-
de Sanierung oder der Neubau meist nicht erspart. Dementsprechend groR ist die Herausforderung seitens
der Stadtplanung durch gezielte Bebauungsvorschriften die Qualitdten dieser Struktur zu erhalten und
gleichzeitig eine zeitgemaRe Modernisierung/Uberbauung der Gebaude zu ermoglichen. Eine intensive Nach-
verdichtung ist weitestgehend nicht zielfihrend, eine vertragliche Nutzungsmischung (z. B. Nahversorgung,
Kleinstunternehmen) zu ermoglichen und die Qualitdt des ¢ffentlichen Raumes bzw. des StralRenbildes durch
Besetzen der Strallenfluchtlinie durch Gebdude zu erhalten. Baulicken sind entsprechend der typischen Bau-
struktur zu fullen. MehrgeschoRige Wohnbauten sind aufgrund der tblichen Kleinteiligkeit der Parzellen im
betreffenden Bereichstyp auszuschliefen bzw. nur in geeigneten Ausnahmefdllen zu ermoglichen.

6. Lockere Einfamilienhausbebauung

Dieser Bereichstyp ist weitgehend durch freistehende Baukorper mit Abstand zur Stralenflucht wie auch
zu den Ubrigen Grundstiicksgrenzen charakterisiert. Es handelt sich dabei um durchwegs locker bebautes
Siedlungsgebiet mit durchschnittlichen GrundstiicksgroBen zwischen 700 und 1100 m? Der Anteil an privaten
Grunfldchen ist sehr hoch, 6ffentliche Freirdume sind kaum vorhanden. Die ein- bis zweigescholligen Bauten
werden Uberwiegend zu Wohnzwecken genutzt. Bei den Siedlungsgebieten handelt es sich in der Regel um
Gebiete, die seit den 7oer und 8oer Jahren des 20. Jahrhunderts aufgeschlossen wurden (beispielsweise stid-
lich der Theodor-Korner-Strale oder nordlich der Bergstralle und Raiffeisengasse. Zahlreiche Gebiete dieses
Bereichstyps weisen aufgrund der fehlenden BaulandmobilisierungsmaRnahmen bei der damaligen Umwid-
mung grolRe Baulandreserven auf.
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Bebauungsstruktur‘ F 3 " -,: i' w|  StraRenraum
"' F

Eine moderate Erhohung der Dichten sowie vermehrte Mischung der Nutzungen Wohnen und Arbeiten wird
bei gleichzeitiger Beibehaltung der bestehenden Strukturen und Qualitdten im Bestand (ahnlich wie beim
Bereichstyp ,verdichtete Einfamilienhausbebauung®) angestrebt.

Bei Neuausweisungen von Einfamilienhausgebieten sind Baulandmobilisierungsmalknahmen zu setzen, die
einen haushdlterischen Umgang mit den Ressourcen der Gemeinde erméglichen. Ziel dabeiist es, die Qualitdt
der privaten Freirdume (z. B.durch uneinsichtige Gdarten) zugunsten der Quantitdt (FldchengroRe) zu erhéhen.
Vertrdgliche Nutzungsmischungen (z. B. private Dienstleistungen, Nahversorgung etc.) sollen in kinftigen Auf-
schlieBungsgebieten ermdglicht und angestrebt werden. Fiir Neubaugebiete sollen zur Qualitdtssicherung
und Erhaltung der Qualitat von privaten Freiflachen Teilbebauungspldne bzw. Bebauungsrichtlinien erlassen
werden. Die durchschnittlichen GrundstiicksgroBen sind kiinftig zur Verringerung der Zersiedelung und zur
Reduktion der Kosten fur die ErschlieBung mit Infrastruktur zu reduzieren. Bestehende Bebauungsrichtlinien
sollten auf deren Moglichkeit fir eine maRkvolle Verdichtung (z. B. hintere Baulinie) iberprift und ggf. gedn-
dert werden.

7. Sonderstrukturen/Abweichungen zur umliegenden Bebauung

Unter Sonderstrukturen/Sonderbauten sind einzelne Bauten oder Anlagen mit sehr heterogenem, meist das
Stadtbild beeinflussendem bzw. prdgendem Charakter zu zdhlen. Diese Bauten beherbergen wichtige Nutzun-
gen bzw. Dienstleistungsangebote fur die Offentlichkeit oder stellen touristische Anziehungspunkte dar. Bei-
spiele fir solche Bauten in Mattersburg sind ¢ffentliche Einrichtungen wie Rathaus, Kulturzentrum, Schulen,
Kirchen, Bahnhof oder Sportanlagen.

Aufgrund der Heterogenitdt der betreffenden Nutzungsstrukturen sind Zielsetzungen fir den jeweiligen Ein-
zelfall auszumachen. Ein gemeinsames Problem stellt in der Regel die Erreichbarkeit dieser Einrichtungen
(mit moglichen Stérungen von Wohnnutzungen durch Larm/Verkehr) dar. Gleichzeitig sind an den jeweiligen
Standorten ausreichend Flachen fiirden ruhenden Verkehrzur Verfligung zu stellen. Im Sinne einer Nutzungs-
mischung gilt es besonders auf die Erhaltung der bestehenden Sonderstrukturen und deren Einbindung in
das Siedlungssystem sowie auf die Anbindung durch den nichtmotorisierten Verkehr zu achten.
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Bebauungsstruktur Stralenraum

Im Fall von Neubauten und Erweiterungen betreffender Sonderstrukturen ist deren Vertraglichkeit mit den
umliegenden Strukturen zu beachten und zu untersuchen. Die Wahl des Standortes neuer Einrichtungen ist
dahereiner besonders genauen Prifung zu unterziehen, um Entwicklungspotenzial nicht einzuschranken und
Konfliktpotenziale zu vermeiden. Da die architektonische Qualitdt von Bauten in diesem Bereichstyp meist
sehr prdgend fir das Stadtbild ist, sollten fir derartige Bauvorhaben Wettbewerbe ausgeschrieben werden,
die zu einer hochwertigen Architektur beitragen.

8. Handel-, Gewerbe- und Industriebebauung

Als Handel-, Gewerbe-und Industriebebauung kénnen grol3flachige Nutzungen mit Parkpldtzen, Verkehrs-und
Lagerflachen bezeichnet werden. Charakterisiert sind diese Gebiete durch eine meist fehlende Einbindung in
das Orts- und Landschaftsbild (fehlende Grinstrukturen bzw. mangelnde Gestaltungsqualitdt der Bebauung)
sowie durch einen hohen Versiegelungsgrad. Es handelt sich in der Regel um relativ kurzlebige Bausubstan-
zen mit hdufigen Zu-und Umbauten.

Bebauungsstruktur | Stralenraum ‘

Viele Gebiete des betreffenden Bereichstyps befinden sich entlang der B5o an den Ortseinfahrten nach Mat-
tersburg. Somit prdgen diese Strukturen als ,erster Eindruck von der Gemeinde“wesentlich das Erscheinungs-
bild und das Ankommen in Mattersburg. Entsprechend dieser Funktion gilt es, hohe gestalterische Anforde-
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rungen an das kinftige Erscheinungsbild zu legen (Gebdudehdhen, duRere Gestaltung der Gebdude etc.) und
im Bestand die baulich-raumliche Qualitdten zu heben. Gleichzeitig sind zeitgemdle 6kologische Anforderun-
gen bei der Neuentwicklung bzw. Umstrukturierung von Betriebs- und Gewerbegebieten zu legen (Durchgri-
nung, Minimierung der Versiegelung auf das unbedingt erforderliche MaR etc.).

Aufgrund der relativ grolRen Veranderungsdynamik von Gewerbegebieten ist die Erreichung von Qualitdts-
standards hinsichtlich Okologie und Freiraum durchaus ein realistisches Ziel. Vielfach ist es mittlerweile b-
lich, bei Neubauten seitens der Baubehdrde ein Gestaltungs-und Freiraumkonzept zu einzufordern, das durch
privatrechtliche Vereinbarungen auch umgesetzt werden kann.

Freiraumstrukturen

1. Ackerflachen, landwirtschaftliche Nutzung

Agrarraume oder sonstige Nutzfldchen sind Gebiete, die primdr durch landwirtschaftliche Nutzung geprdgt
sind. Es handelt sich dabei in der Regel um Fldachen mit geringer 6kologischer Relevanz ohne Vernetzungs-
funktion fur die Grin-und Freirdume.

Luftbild ‘ Freiraumelement ‘

Durch flachensparendes Bauen -insbesondere in Gebieten mit hochwertigen Béden - sind die landwirtschaft-
lichen Béden im Sinne der Versorgungsfunktion fur die Nahrungsmittelproduktion zu erhalten. Bei Moglich-
keit ist die Wiederherstellung einer reichen Ausstattung und Vernetzung der verschiedenen Landschaftsele-
mente der Kulturlandschaft z. B. durch Feldgeholze, Hecken, Baumreihen, Einzelbdumen oder Waldresten etc.
anzustreben. Im Fall von Brachfldchen sind besondere Wiesentyen zu erhalten wie z. B. Trocken- und Halbtro-
ckenrasen, Feucht- und Nasswiesen, mesophile Wiesen und Weiden sowie Streuobstbestdnde. Ziel ist eine
extensive typenbezogene Bewirtschaftung der Grinflachen und keine Intensivierung oder Aufforstung.

2. Erhaltenswerter Landschaftsteil

Die Bereiche studwestlich des Stadtgebietes Mattersburg, Ried Hirschgreut stdlich der Siedlungsgebiete
(Siedlungsrdnder) Pannholzgasse/Weinberggasse und Pielgasse/Romerweg, sowie ¢stlich des Ortsgebietes
Walbersdorfim Anschluss an die Berggasse sind aufgrund des Strukturreichtums und der Attraktivitdt als be-
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sonders ,erhaltenswerte Landschaftsteile“ eingestuft. Die betreffenden Gebiete sind geprdgt durch lineare
landwirtschaftliche Strukturen in Form von Weingdrten, Obstbauflachen sowie Wiesen. Untergeordnet kom-
men auch Ackerbauflachen vor.

Luftbild | Freiraumelement ‘

Ziel der Stadtgemeinde Mattersburg ist es, die Kleinteiligkeit bzw. Attraktivitdt der strukturreichen Gebiete
zu schitzen. Der vorhandene Ubergangsbereich zum Naturpark Rosalia sowie der Bereich zwischen dem Ort
Walbersdorf und dem Natura 2000-Gebiet Richtung Rohrbacher Kogl soll abgesichert werden. Dariber hinaus
sollen die betreffenden Gebiete, nicht zuletzt aufgrund der Nahe zum Stadt- bzw. Ortsgebiet, Méglichkeiten
fur naturgebundene Erholungszwecke bieten. Ein Grolteil der Strukturen ist durch die noch vorhandene Nut-
zung (Wein- und Obstgdrten etc) im Sinne eines vielfdltigen Landschaftsteiles intakt. Es ist jedoch ein Verdn-
derungsprozess in Richtung Ackerbauflachen oder verbrachende bzw. verbuschende Flachen erkennbar, den
eszuvermeiden gilt. Die kleinteiligen Flurformen, Raine, Bdschungen, Hangterreassen und sonstige Elemente
wie z. B. Grinwege, Lesesteinhaufen, Erd- und Steilwadlle sind zu erhalten. Die Errichtung von Baulichkeiten ist
in speziell festgelegten Bereichen méglich und an Auflagen und Richtlinien gebunden. Diese tragen u.a.auch
zur Erhaltung der betreffenden Strukturen und kleinteiligen Bewirtschaftung bei.

3. Park- und Erholungsflachen

Luftbild \ Freiraumelement
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Parkanlagen und Erholungsfldchen sind Bereiche, in denen die Alltags- und Erholungsfunktion im Vorder-
grund steht (Fortbewegung zu Ful}, Sport, Gesundheit, Freizeit und Erholung, Begegnung und Kommunikation,
Spiel). Das 6kologische Potenzial insbesondere fir Vogel, Insekten und Kleinsduger ist je nach Ausgestaltung
und Versiegelung der Flachen unterschiedlich - jedoch prinzipiell vorhanden. Zu diesem Bereichstyp zahlen
offentliche Gdrten, Parkanlagen, Spielpldtze sowie Friedhofe.

Die Park- und Erholungsfldchen in Mattersburg weisen in der Regel einen hochwertigen Pflegezustand auf
und versorgen weite Teile der Bevolkerung mit Spiel-, Sport- und Erholungsfldchen. Die derzeitigen Anlagen
sind in ihrer GréRenordnung, Vielfdltigkeit und Funktion langfristig zu sichern. ZeitgemdRe Ansdtze der Land-
schaftsarchitektur kombiniert mit Einbindung der Birgerinnen kénnen zu mehrIdentifikation und Aneignung
der Anlagen durch die Bevdlkerung beitragen. Mit innovativen Ansdtzen der Gestaltung und Nutzung kénnen
Zonen extensiver Ausgestaltung und geringer Pflegeintensitdt entwickelt werden. Spielpldtze sollen moder-
nisiert werden und mit naturnahen Elementen ausgebaut werden. Ziel ist, dass Spielpldtze mehr enthalten
als Spielgerdte. Vielmehr sollen sie auch - insbesondere im stddtischen Bereich - z. B. durch Kletter- oder Sitz-
bdume, Erdhiigel, Sitzgruppen, Wasserspielanlagen etc. Méglichkeiten bieten, Natur unmittelbar zu erfahren.

4. Griinelemente und -achsen

Als Griinelemente und -achsen werden in erster Linie kleinflachige bzw. lineare Freiraumelemente verstan-
den, die landschaftlich prdgend sind und ebenso eine gewisse 6kologische Funktion als Netzwerkbaustein
aufweisen. Beispiele dafir wdren Baumzeilen, Heckenziige, Wiesenfldchen etc. in innerértlicher Lage oder in
Nahelage zum bebauten Gebiet bzw. als Abgrenzung des Siedlungskdrpers zur offenen Landschaft. Neben
der tkologischen Funktion weisen sie auch eine Stadtgliederungsfunktion auf. Fir Menschen haben sie eine
wesentliche Bedeutung fur die Lebensqualitdt und sind in Wohnquartieren kleinklimatisch wirksam (z. B. Be-
schattung im Sommer). Zum Teil sind sie auch raumbestimmend und wertvoll fir das Stadtbild.

Luftbild | Freiraumelement ‘

Gegenwadrtig ist die Funktion und Durchgdngigkeit dieses Bereichstyps hdufig nicht gegeben. Ziel ist es, die
Grunachsen und -elemente im Stadtgeflige von Mattersburg als eigenstdndige grine Infrastruktur in ihrer
Bedeutung furdie Stadt aufzuwerten und inihrer Funktion z. B. als Grinkorridor und Trittsteinbiotop (inselar-
tiges Uberbriickungselement fiir Organismen) zu erhalten und auszubauen.
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5. Wald- und Forstflachen

Walddomierte Gebiete sind naturrdumlich und z. T. klimatisch wertvolle Bereiche mit iberwiegend forstwirt-
schaftlicher Nutzung. Sie bieten Lebensrdume fiur Tiere und Pflanzen und haben auch aus wirtschaftlicher
sowie sozio-kultureller Sicht eine Funktion. GroRfldachig zusammenhdngende Waldbereiche befinden sich im
sudlichen Teil des Gemeindegebietes von Mattersburg Richtung Rosaliengebirge.

Luftbild | Freiraumelement \

Ziel ist die Erhaltung auf hohem Qualitdtsniveau mit extensiver Waldbewirtschaftung und Erhaltung von Alt-
und Totholz. Eine Aufforstung mit Fremdgeholzen ist zu vermeiden bzw. Entfernung von diesen anzustreben.

6. Sport- und Freizeitanlagen

Diese Kategorie beinhaltet sowohl 6ffentliche Freizeitanlagen wie z. B. Sportpldtze als auch private Freizeit-
anlagen wie z. B. Reitsportanlagen oder den Schiellplatz. Aufgrund ihrer Heterogenitdt und Unterschiedlich-
keit in der Bedeutung fur die Bevdlkerung von Mattersburg sind fir diesen Bereich kaum gemeinsame Cha-
rakteristika ableitbar. Meist sind es jedoch Anlagen, die einen das Orts- und Landschaftsbild beeinflussenden
bzw. prdgenden Charakter aufweisen. Zum Teil stellen diese Anlagen ,Knotenpunkte“ mit hoher Besucherfre-
quenz dar. Soweit wie moglich ist es den Verkehrsteilnehmern zu ermoglichen, ihre Wege zu diesen Anlagen
innerhalb des Umweltverbundes zurickzulegen und weniger auf das Auto angewiesen zu sein.

Luftbild ‘ Freiraumelement |
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7. Verkehrsflachen, offentliche Platze

Diese Kategorie beinhaltet Stralenrdume (z. B. Anliegerstrallen) und Pldtze (z. B. Veranstaltungsplatz), die Be-
wegungs-, Begegnungs- und Aufenthaltsbereiche darstellen. Neben der Funktion als Fahrstreifen fir den mo-
torisierten Verkehr (siehe Punkt 8. Verkehrsachsen), stehen hier wohngebietsbezogene Aufenthaltsqualitdten
fur Fulgeher und Radfahrer im Vordergrund. Stralenrdaume und Pldtze sind 6ffentliche Kommunikationsrdu-
me und ein Teil der Freiraumversorgung fir die Bevolkerung. Als ,konsumfreie“ Aufenthaltsraume sind sie
Bestandteil einer qualitatsvollen Urbanitdt.

Luftbild ‘ Freiraumelement ‘

Wie in vielen anderen Stddten auch, werden grolRe Bereiche dieser Flachen und Pldatze von Autos (fahrend
oder parkend) beansprucht. Es gilt im Sinne einer fairen Balance bei der Flacheninanspruchnahme besonders
fur die nichtmotorisierten Verkehrsteilnehmer Raume und Angebote bereitszustellen. Ziel ist es, die Durch-
gdngigkeit und Sicherheit fir nicht-motorisierte Verkehrsteilnehmer zu verbessern und sicherzustellen. Fur
die Gesundheit und Lebensqualitdt fir die Bevolkerung sowie aus ¢kologischer Sicht ist eine Entlastung im
Stralenverkehr durch vermehrten Umstieg von Kraftfahrzeugen auf Fahrrdder oder zu Fufl gehen anzustre-
ben. Eine Verlangsamung der Geschwindigkeiten im Verkehrssystem trdgt auch zu einer Stdrkung der lokalen
Okonomie und der Innenstadt bei. Begriinungen und Bepflanzungen kdnnen ebenso wie die Reduzierung der
Versiegelung mikroklimatische positive Effekte bewirken und zur Steigerung der Aufenthaltsqualitdt beitra-
gen. Ziel ist auch die Umsetzung der Barrierefreiheit im Bestand und Neubau.

8. Verkehrsachsen, Ortsdurchfahrten

Ortsdurchfahren und Verkehrsachsen haben eine wichtige Verbindungsfunktion und sind in der Regel stark
vom motorisierten Individualverkehr gepragt. Fir Aufenthaltsqualitaten und 6kologische Funktion sorgen
(wenn vorhanden) angelagerte Grinstrukturen oder Pldtze. Ein besonderes Augenmerk ist auf die Gestaltung
der Strallenrdume (z. B. durch Begrinung mit Baumen) und deren angrenzende Bebauung (z. B. Regelung des
Ortsbildes durch Bebauungsrichtlinien) zu legen, da diese stddtischen Verbindungsachsen wesentlich das
Image und Ortsbild der Stadtgemeinde pragen.

Gegenwadrtig ist ein Ungleichgewicht zwischen den verschiedenen verkehrlichen Nutzungen zu beobachten.
Die Durchgangigkeit fir den motorisierten Individualverkehr ist einerseits sicherzustellen. Andererseits ist
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Luftbild Freiraumelement

die sichere und kurzwegige Querung fir den nicht-motorisierten Verkehr zu gewdhrleisten. Mallnahmen zur
Starkung der Verbindungsfunktion fur die nicht-motorisierten Mobilitdtsformen (z. B. Radwege, Schutzwege)
sind bei Moglichkeit umzusetzen.

9. Gewdasser

Die Kategorie ,Gewdsser” beinhaltet stehende und flieRende Gewdsser einschlielllich der Uferzonen mit 6f-
fentlicher, halboffentlicher oder privater Zugdnglichkeit. Sie besitzen allesamt ein hohes sozio-6kologisches
Potenzial, das es nach Mdéglichkeit zu bewahren oder zu entwickeln gilt. In Mattersburg sind vor allem die
Wulka, der GeiRgrabenbach sowie der Marzer Bach von Bedeutung.

Luftbild | Freiraumelement ‘

Ziel der Stadtgemeinde ist es, die hohe 6kologische Funktion der Wasserfldchen auch langfristig zu gewdhr-
leisten. Dazu zdhlt einerseits die Sicherung der Wasserqualitat (Schutz vor Einleitung von Abwadssern), anderer-
seits haben Pflegemallnahmen im Naturschutzinteresse und im Interesse der Erholungs-und Aufenthaltsqua-
litdt eine hohe Bedeutung. Ein besonders Augenmerk ist weiters auf die naturnahe Uferbereichsgestaltung
und die Einbindung in das ,grine ,Netz“ zu legen.
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I 2.4 Freiraum, Umwelt und Schutzgebiete

Das Landschaftsbild und der Naturraum von Mat-
tersburg sind durch eine reich strukturierte Kultur-
landschaft geprdgt. Im Gebiet der Bezirkshauptstadt
Mattersburg treffen von Nordwesten das Rosalien-
gebirge und von Stdosten das Odenburger Gebirge
aufeinander. Eingefasst von diesen beiden Gebir-
gen liegt das Mattersburger Higelland wo das Mat-
tersburger Becken mit den Talrdumen von Edelsbach,
Wulka und Marzerbach sowie die isoliert stehende
Erhebung Schreindlberg/Kogelberg (,Marzer Kogel)
anschlieRen (vgl. POLLHEIMER et al. 2009).

Die Region liegt im Ubergangsbereich zwischen mit-
teleuropdischem und pannonischem Klimagebiet.
Die pannonische, kontinentale Prdgung des Klimas
bedingt hohe Jahresmittelwerte von 8,5°C, heille Som-
mer und kalte Winter bei gleichzeitig relativ geringen
Niederschlagsmengen von etwa 650 mm pro Jahr mit
sich. Dementsprechend ist das Mattersburger Higel-
land pflanzengeografisch ein Ubergangsgebiet zwi-
schen der alpinen und der pannonischen Florenpro-
vinz, mit kontinentalen, submediterranen und (de-)
alpinen bzw. montanen Elementen (dies.).

Die wichtigsten Baumarten sind Edelkastanie, eine
Besonderheit des Gebietes, Obstbdume wie Apfel, Bir-
ne, Marille, Pfirsich und Kirsche, Walnuss, Hainbuche
sowie alle vier in Osterreich vorkommenden Eichen-
arten. Auffallend ist ein hoher Anteil an Wildobst wie
Speierling, Elsbeere oder Wildbirne (vgl. THURNER,
2012).

Der Grolteil des Gemeindegebietes wird landwirt-
schaftlich genutzt. Durch landwirtschaftliche Td-
tigkeit hat sich an den Abhdngen der urspringlich
bewaldeten Higelziige sowie in den Talrdumen eine
offene bis halboffene, sehr reich strukturierte Kul-
turlandschaft mit zahlreichen Feldgeholzen, Hecken
und Baumreihen ausgebildet. Die strukturreichen
Ubergangsbereiche Kulturlandschaft-wald westlich
und stdwestlich des Stadtgebietes von Walbers-
dorf liegen im Natura 2000-Gebiet ,Mattersburger
Hugelland“ und Landschaftsschutzgebiet ,Forch-
tenstein-Rosalia“. Weiters befindet sich ein ¢stlicher
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Teilbereich im Ortsteil von Walbersdorf im Natura
2000-Gebiet ,Mattersburger Higelland“.

Ziele und Handlungsfelder

Als Klimabindnisgemeinde ist es der Stadtgemeinde
Mattersburg ein besonderes Anliegen u. a. durch MaR-
nahmen im Bereich der Energieeffizienz, der Mobili-
tdt und der Bewusstseinsbildung zur Verringerung
klimaschddlicher Emissionen beizutragen.

Zudem ist Mattersburg seit 2016 Bodenbindnisge-
meinde. Ziel dabei ist die Férderung eines nachhal-
tigen Umgangs mit Boden durch MaRnahmen im Be-
reich des Bodenschutzes und der Raumentwicklung.
Eine Ausdehnung des Siedlungsraumes an den Orts-
rdndern, die fortschreitende Zersiedelung, aber auch
die Aussiedlung/Neuerrichtung landwirtschaftlicher
Betriebsanlagen und Bauten stellen aus der Sicht des
Bodenverbrauchs aber auch aus der Sicht der Okolo-
gie eine nachteilige Entwicklung dar.

Aus dem Blickwinkel der Landschaftscharakteristik
und des Naturraumes gilt es, die landschaftlich und
naturrdumlich hochwertigen Gebiete innerhalb der
Gemeinde zu erhalten und weiter auszubauen. Die
gravierendsten Gefahrdungen aus Sicht der Natur-
landschaft und der Schutzgebiete stehen zumeist im
Kontext mit landwirtschaftlicher Nutzungsintensi-
vierung oder aber Nutzungsaufgabe beispielsweise
durch brachfallenden Kulturflachen mit nachfolgen-
derVerbuschung oder Fichtenanpflanzung. Als weite-
re Gefahrdungsfaktoren sind der Verlust an Hecken-
strukturen, aber auch von Weingdrten im Zuge von
ackerbaulichen Intensivierungen zu nennen. Dem-
entsprechend ist es Ziel, die Kulturflachen samt der
kleinteiligen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung
zu erhalten. Die Neupflanzung eingestreuter Einzel-
bdume in der offenen Landschaft und von Gehdlz-
strukturen entlang von Parzellen oder als Siedlungs-
abschluss werden forciert.

Die Wulka als regionale Besonderheit mit naturnahen
Gewdsserabschnitten gilt es besonders zu sichern.
Ziel ist die Wiederherstellung einer naturnahen Ge-



Abb. Freiraum und Schutzgebiete, eigene Darstellung und Erhebung A IR, ohne MaRstab

wdsserdynamik, die Verbesserung der Wasserqualitdt
und die Gewadhrleistung einer reichhaltigen Lebens-
raumausstattung mit vielfdltigen Uferstrukturen.

Fir die Natura 2000-Gebiete gilt ein Verschlechte-
rungsverbot. Das bedeutet, dass sich der Erhaltungs-
zustand fur diese Arten bzw. Lebensrdume nicht
verschlechtern darf. Grundsdtzlich dirfen daher
nur Vorhaben realisiert werden, die zur Erhaltung
des Schutzgutes beitragen oder notwendig sind wie
z.B.Unterstdnde fiir Schafe, Rinder etc. wenndadurch
die Pflege sichergestellt wird. Bei Planungen und
Projekten in einem Natura 2000 Gebiet muss daher
geprift werden, ob die geplanten Malknahmen den
Erhaltungszustand des Schutzgutes beeintrachtigen.

Die Natura 2000-Gebiete im Westen Richtung Forch-
tenstein sowie im Sudosten Richtung Kogelberg so-
wie die im Flachenwidmungsplan ausgewiesenen
serhaltenswerten Landschaftsteile” sind in der Ge-
samtcharakteristik zu erhalten. Daraus ergibt sich die
Frage, welche Baulichkeiten (Dimension, Nutzungs-
art, Dichte) im Grunland in welchen Zonen als ver-
traglich angesehen werden kénnen.

Bei entsprechender Vertraglichkeit ist es Ziel der Ge-
meinde Baulichkeiten im Grinland zu ermoglichen.
Dies kann auch einen Beitrag zur Erhaltung der Viel-
falt der Kulturlandschaft darstellen.

Stadtgemeinde Mattersburg 41



I 2.5 Lage in der Region; Uberortliche Festlegungen

Die Stadtgemeinde Mattersburg liegt im Wulkatal im
nordlichen Teil des Burgenlands 6stlich von Wiener
Neustadt Mattersburgist Bezirksvorort des gleichna-
migen Bezirks Mattersburg und die drittgroRte Stadt
des Burgenlandes. Der Bezirk gliedert sich in 19 Ge-
meinden, darunter eine Stadt und finf Marktgemein-
den.

Mattersburg verflgt Gber eine sehr gute Anbindun-
gen sowohl an das Stralennetz als auch an das 6f-
fentliche Verkehrsnetz. Mit dem Auto ist Mattersburg
Uber die Burgenland Schnellstralle S31, die Mat-
tersburger Schnellstralle S4 (von Wr. Neustadt) sowie
Uber die Bso erreichbar. Mit der Eisenbahn der Oster-
reichischen Bundesbahnen (OBB) ist Mattersburg an
die Strecke zwischen Wr. Neustadt und Sopron und
damit direkt an die Sidbahnstrecke angebunden.

Die Entfernung nach Wien (Stralle, Stadtgrenze) be-
trdgt etwa 60 km. Mit dem Auto belduft sich die Fahr-
zeit nach Wien (Stadtgrenze) tber die A3 auf etwa 35
Minuten, nach Eisenstadt und nach Wiener Neustadt
etwa 15 Minuten. Mit der Bahn ist der Bahnhof Wie-
ner Neustadt in etwa 15 Minuten und der Bahnhof
Wien Meidling in etwa 45-55 Minuten erreichbar.

Mattersburg gilt als das Wirtschaftszentrum der Regi-
on mit mehr als 300 Betrieben und Gber 3400 Arbeits-
platzen. Die Stadtgemeinde ist weiters als ,Schul-“
und ,Sportstadt” bekannt. Tdglichen besuchen ca.
2500 Schler aus dem Burgenland und aus Ungarn die
schulischen Einrichtungen von Mattersburg.

Uberortliche, gesetzliche Vorgaben

Das Landesentwicklungsprogramm (LEP 2011) defi-
niertdie Ziele und Entwicklungsperspektiven fir eine
nachhaltige, tkonomische, sozial gerechte und 6ko-
logische Entwicklung des Burgenlandes bis 2020. Als
verbindliche Verordnung ermdéglicht es Rechtssicher-
heit und Orientierung. Dadurch wird sichergestellt,
dass die hoheitlichen Ordnungs- und Entwicklungs-
interessen auf allen Planungsebenen bericksichtigt
werden. Der Ordnungsplan definiert:

die Grundsdtze der regionalen Entwicklung
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die standortlichen und zonalen Funktionen
die Zielsetzungen der ortlichen Raumplanung

GemdR Landesentwicklungsprogramm (LEP 2011) ist
die Stadtgemeinde Mattersburg ,Zentraler Standort
der Stufe 2% ,Betriebs-, Gewerbe- und Industriestand-
orte der Stufe 2% ,Industriekernzone“ und ,Touristi-
sche Aufenthaltsstandorte der Stufe 1.

GemdlR Landesentwicklungsprogramm Burgenland
(LEP 2011) sind ,Zentrale Standorte der Stufe 2“ regi-
onale Zentren und bilden den sozialen, kulturellen
und hdufig auch wirtschaftlichen Mittelpunkt einer
Region.Sie sind Versorgungsstandort mit GUtern und
Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs fir eine Re-
gion. Dementsprechend sind MaRnahmen zu setzen,
die die erforderliche Angebotsvielfalt erhalten bzw.
dazu beitragen, diese herzustellen. Bei der Entwick-
lung dieser Standorte sind ihre regionalen Aufgaben
zu berlicksichtigen, wobei solche Aktivitdten, die po-
sitive Impulse auf das regionale Umfeld erwarten las-
sen,vorrangig zu behandeln sind.

»Betriebs-, Gewerbe-und Industriestandorte der Stufe
2“ verfligen gemadlR LEP 2011 dUber tberdurchschnitt-
lich gute Standortvoraussetzungen und -potenziale
fir zukunftsorientierte und qualifizierte Betriebsan-
siedlungen, Betriebserweiterungen und Betriebsver-
lagerungen mit Uberregionaler Bedeutung. Betriebs-,
Gewerbe-und Industriestandorte, die eine besondere
Eignung fur die Ansiedlung von Industriebetrieben

Abbildung: Standortliche und zonale
Festlegung des LEP 2011
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Abb. Mattersburg in der Region, eigene Darstellung A I R auf Datenbasis von Corine-Land-Cover, ohne MaRBstab

aufweisen und werden dementsprechend als Indus-
triekernzonen definiert (vgl. LEP 2011). Industriekern-
zonen zeichnen sich durch ihre ilberregionale Bedeu-
tung fur industrielle / produzierende Unternehmen,
ihre Lagegunst sowie ihre infrastrukturelle Ausstat-
tung aus.

Bei ,Touristischen Aufenthaltsstandorte der Stufe
1 ist weiters gemdR LEP 2011 Punkt 3.1.4.3. darauf
zu achten, dass bei Malkinahmen und Planungen in
diesen Standorten nachzuweisen ist, dass diese im
Einklang mit den allgemeinen touristischen Entwick-
lungszielen der Region und der umliegenden Gemein-
den stehen und der zu erwartende Mehrwert eine re-
gionale Dimension hat.

Ziele und Handlungsfelder

Die Stadtgemeinde Mattersburg ist bestrebt, ihre
Rolle als Bezirkshauptstadt mit ihren Ubergeordne-
ten, regionalen Funktionen und Einrichtungen zu
erhalten und weiter auszubauen. Dazu zahlt u. A die
Weiterentwicklung der technischen, sozialen und
kulturellen Infrastruktur wie zum Beispiel Schulen,
offentliche Einrichtungen, Verkehrsinfrastruktur etc..
Diesbeziglich wurden und werden laufend MaRnah-
men wie zum Beispiel aktuell die Renovierung des
Kulturzentrums oder der Ausbau des Bahnhofes samt
P&R-Anlage gelegt. Zum Anderen ist es Ziel, mit den
Gemeinden im Bezirk und Uber Grenzen hinweg zu
kooperieren und mit gutem Beispiel (etwa als Klima-
oder Bodenbundnisgemeinde) voranzugehen.
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I 2.6 Arbeit, Wirtschaft und Tourismus

Als Standort mit zentralértlicher Funktion und als re-
gionales Zentrum ist die Stadtgemeinde Mattersburg
auch wirtschaftlicher Mittelpunkt des Bezirks bzw.
der Region.

Laut Daten der Statistik Austria (Abgestimmte Er-
werbsstatistik 2010) leben in Mattersburg 3.769
Erwerbspersonen (inkl. 247 Arbeitslose). Nicht-Er-
werbstdtig sind 3.360 Personen (Kinder, Schiler, Stu-
dierende, Personen mit Pensionsbezug, im Haushalt
tatige Personen).

Ein GroRteil der Erwerbstdtigen ist in den Bereichen
Handel (549 Personen), Herstellung von Waren (477
Personen), Bau (330 Personen), Gesundheits- und Sozi-
alwesen (306 Personen), der 6ffentlichen Verwaltung
(298 Personen) sowie im Bildungswesen (284 Perso-
nen) tatig. Nur 27 Personen sind im Bereich der Land-
und Forstwirtschaft tdtig, 144 Personen im Bereich
der Beherbergung und Gastronomie (Quelle: Statis-
tik Austria, Abgestimmte Erwerbsstatistik 2013, wirt-
schaftliche Zugehorigkeit nach ONACE-Kategorien).

Arbeitsplatze und Pendlerdaten!

In Mattersburg arbeiten in Uber 300 Betrieben ca.
3.500 Personen (Achtung: Einpendler nach Osterreich
sind von der Statistik nicht erfasst) und 1.730 Perso-
nen besuchen schulische Einrichtungen. Etwa 2.250
Personen pendeln aus, etwa 2.300 nach Mattersburg
zum Arbeiten ein. Ein GroRteil der Auspendler arbei-
tet in den Stadten Wien (542 Personen), Eisenstadt
(429 Personen) oder Wiener Neustadt (234 Personen).
Die Einpendler kommen in erster Linie aus anderen
Gemeinden des Bezirks (1.184 Personen) und aus den
Bezirken Eisenstadt, Eisenstadt-Umgebung und Ober-
pullendorf. Aus Wien pendeln lediglich 135 Personen
zum Arbeiten ein. Schuler, die nach Mattersburg ein-
pendeln kommen in erster Linie aus Gemeinden des
Bezirks (Quelle: Statistik Austria, Abgestimmte Er-
werbsstatistik 2013).

! Personen, deren Wohn- und Arbeits- bzw. Schulort in verschie-

denen Gemeinden liegt, also Personen, die (iber Gemeindegrenzen
hinweg pendeln. Vom Standpunkt des Wohnortes aus betrachtet
sind es Auspendler, vom Standpunkt des Arbeits- bzw. Schulortes
Einpendler.

44 STEP 2030

4.000
Beschaftigte

3.500 +—
Einpendler

3.000 {—mAuspendler

2.500 +—

2.000
1500 +—
1000 +—

500 +—

1991 2001 2013

Abb. Arbeitspldtze und Pendlerdaten in Mattersburg im Vergleich
zwischen 1991, 2001 und 2013 (Daten: Statistik Austria)

Land- und Forstwirtschaft

GemdR Agrarstrukturerhebung der Statistik Austria
ist die Zahl der land- und forstwirtschaftlichen Be-
triebe im Zeitraum von 1999 bis 2010 um 40,7% gesun-
ken. Waren 1999 in Mattersburg noch 81 Betriebe ge-
meldet, sind es im Jahr 2010 nur noch 48 Betriebe (16
Haupterwerbsbetriebe, 27 Nebenerwerbsbetriebe). In
erster Linie ist die Zahl der Nebenerwerbslandwirte
stark gesunken (-54,2% im Vergleich zwischen 1999
und 2010).

Tourismus und Ubernachtungen

Der Tourismus spielt im Vergleich mit anderen
Regionen im Burgenland (z. B. Neusiedler See) in
Mattersburg eine untergeordnete Bedeutung. Mat-
tersburg kann vor allem mit einem vielfdltigen Na-
tur-, Genuss- und Kulturangebote punkten. Daneben
spielen die sportlichen Erfolge und Angebote fir
Radfahrer und Wanderer im regionalen Kontext eine
Rolle.

Im Jahr 2015 verzeichnete die Stadtgemeinde Mat-
tersburg 14861 Ubernachtungen. In den Jahren davor
lag die Zahl der Ubernachtungen in einer ahnlichen
GroRenordnung (2014:14299; 2013: 15678; 2012: 16675).
In Mattersburg gibt es Bettenkapazitdten im Restau-
rant Hotel Florianihof mitinsgesamt 37 Hotelzimmer.
Quelle:Regionalverband Region Rosalia
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Abb. Nahversorgnungseinrichtungen, Haltestellen (6ff. Verkehr) und 6ffentliche Gebdude, Darstellung und Erhebung A I R, ohne MaBstab

Ziele und Handlungsfelder

Aufgrund der hervorragenden Erreichbarkeit und
Lage der Stadtgemeinde Mattersburg in der Region
wird sich in den kommenden Jahren und Jahrzehnten
an der Attraktivitdt von Mattersburg als Wohn- und
Wirtschaftsstandort nichts dndern. Ziel der Stadtge-
meindeistin erster Linie die vertrdaglich Weiterentwi-
ckung und Einbindung von Betriebsstandorten in die
Stadtstruktur. Diesbeziglich gilt es im Stadtentwick-
lungsplan Eignungsbereiche auszuweisen und Krite-
rien fur Neuansiedlungen zu definieren.

Neue Betriebe oder Dienstleistungseinrichtungen
sind bei Moglichkeit in zentralen Lagen mit guter
infrastruktureller Anbindung zu bevorzugen. Dies-

beziglich ist vor allem an die leerstehenden Objekte
im Ortskern zu denken. Bei der Neuansiedlung von
groReren Betrieben in neu aufgeschlossenen Fla-
chen (z. B. entlang der B50 an den Ortseinfahrten)
ist besonders auf deren Einbindung in das Orts- und
Landschaftsbild sowie auf die Umsetzung zeitgema-
Rer tkologischer Anforderungen (z.B. Durchgrinung,
Minimierung der Versiegelung etc.) zu achten.

Die Wahrung der Interessen der Klein- und Mittelbe-

triebe ist bei gréReren Vorhaben zu prifen und zu ge-
wdhrleisten.
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I 2.7 Verkehr und Infrastruktur

Hinweis: Die Stadtgemeinde Mattersburg hatin den
Jahren 2012 bis 2014 mit Beiteiligung der Bevoélke-
rung und mit fachlicher Begleitung durch das Ingeni-
eurbiiro Neukirchen ZT-GmbH ein Verkehrskonzept
erstellt und im Gemeinderat beschlossen. Der The-
menbereich ,Verkehr und Infrastruktur” wird daher
im STEP 2030 nur oberflichlich behandelt. Details
sind dem ,Verkehrskonzept 2014“ zu entnehmen.

Im Folgenden werden die Ziele und die damit ver-
bundenen Handlungsfelder aus dem Verkehrskon-
zept 2014 angefuhrt (Quelle: Verkehrskonzept 2014,
Neukirchen ZT-GmbH):

Motorisierter Individualverkehr

Ziel: Teilweise Verlagerung des Durchgangsverkehrs
auf duBeren Ring bzw. auf Umfahrung, Temporeduk-
tion durch Gestaltung und zusdtzliche Stellpldtze als
Gestaltungsreserve fir Zentrum

Aktion: Anderung der Verkehrsfihrung und Gestal-
tung

Ruhender Verkehr

Ziel: Anderung des Modal-Splits, Umsteigen auf Rad-
bzw. auf Fulweg, Entlastung des ruhenden Verkehrs
im Kerngebiet.

Aktion: Erweiterung der Parkraumbewirtschaftung

Radverkehr

Ziel: Attraktivierung des Umstieges auf das Rad durch
ErschlieBen der erweiterten Siedlungsgebiete. Star-
kung der Achse zu Walbersdorf, Schaffung von Fahr-
radabstellmdglichkeiten im Zentrum inklusive La-
destationen fir E-Bikes

Aktion: Radialer Ausbau des Radwegnetzes mit Schaf-
fung von Fahrradabstellanlagen

Offentlicher Verkehr

Ziel: Attraktivierung des offentlichen Verkehrs und
damit Erleichterung eines Umstieges von PKW auf
Bus und Bahn

Aktion: Analyse des bestehenden Busnetzes, Berlck-
sichtigung neue Verkehrsfihrung durch Einbahnen
und Siedlungserweiterung
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Zentrum Mattersburg

Ziel: Vertragliches, sicheres Miteinander fiir Fulgan-
ger, Radfahrer, Busse und Autofahrer sowie Kinder,
Erwachsene, Alte und Behinderte.

Die Funktionalitat des StraRenraumes wird Uber die
reine Verkehrsfunktion hinaus gestdrkt. Grundsatz-
lich werden zwei Handlungsoptionen fir den sensib-
len Bereich des Zentrums angedacht: Schaffung von
modernen Begegnungszonen und Gestaltung des
Strassenraumes.

Aktion: Strassenraumgestaltung zur Temporedukti-
on oder Schaffungvon ,Begegnungszonen®

Ortsteil Walbersdorf

Ziel: Verbesserung der Verkehrssicherheit durch ge-
danderte Verkehrsfihrung und Umgestaltung von
Kreuzungen. Attraktivierung des Umstieges auf das
Rad durch Ausbau des Radwegenetzes, Stdarkung der
Achse zum Zentrum sowie Schaffung von Fahrrad-
abstellmoglichkeiten.

Richtwerte fiir Stellplatze

Bei der Neuerrichtung von Wohngebduden und Be-
triebsanlagen sind ausreichend PKW-Stellpldtze und
Fahrradabstellanlagen vorzusehen. Ebenso sind fir
mobilitatseingeschrankte Personen ausreichend
Stellplatze bereit zu stellen. Abstellanlagen fur Fahr-
rdder sind vorzugsweise Uberdacht, witterungsge-
schutzt und diebstahlhemmend auszufihren.

In Wohngebduden sind generell pro Wohneinheit
zwei PKW-Stellpldtze und zwei Fahrradabstellanla-
gen vorzusehen. In Mehrfamilienhduser kann je nach
Wohnnutzfldche und Lage von den zwei PKW-Stell-
pldtzen abgewichen werden - gleichzeitig sind ent-
sprechende Besucherstellpldtze zu bericksichtigen
womitauch hierim Durchschnitt von zwei PKW-Stell-
pldtze und zwei Fahrradabstellanlagen pro Wohnein-
heit auszugehen ist.

Fir Bauten bzw. Gebdudeteile mit gemischter, ge-
werblicher oder ¢ffentlicher Nutzung (Pflegeheime,
Arztepraxen, Nahversorgungseinrichtungen, Sport-
statten, Hotels etc.) sind Standardwerte im Entwick-
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Abb. Lirmkarte StraBenverkehr, 24h-Durchschnitt 4m, ohne MaBstab; Quelle: bmlfuw.gv.at, Berichtsjahr 2012

lungskonzept definiert. In begriindeten Ausnahme-
fdllen kann die Stellplatzzahl von den festgelegten
Werten abweichen, sofern ein Gutachten gemdR den
offiziellen einschlagigen Richtlinien (z. B. RVS 03.07.11
»0rganisation und Anzahl der Stellpldtze fir den In-
dividualverkehr“) vorliegt, das besondere Umstdnde
(z.B. Lage, Motorisierungsgrad, Cross Selling etc.) be-
ricksichtigt. Die entsprechenden Daten und Berech-
nungen sind vom Konsenswerber spdtestensim Zuge
einer Einreichung vorzulegen.

Emissionen

Negative Begleiterscheinungen des motorisierten
Individualverkehrs sind Ldrm (siehe Abbildung) und
Schadstoffemissionen. Bei kinftigen Siedlungser-
weiterungen ist zum Gesundheitsschutz der Bevdl-
kerung diesen Aspekten Rechnung zu tragen. Bau-
landausweisungen sollten womdglich aullerhalb
von Emissionsbereichen erfolgen oder, wenn nicht
anders moglich, MaRnahmen zum Schutz gegen Larm
bei der Baufuhrung bertcksichtigt werden.
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3 | GESTALTUNGSKONZEPT

Das ortliche Gestaltungskonzept stellt eine

wichtige Entscheidungsgrundlage fir die Be-

bauungs- und Wohndichten aber auch hinsicht-

lich der Hohenentwicklung in der Stadtgemein-
dedar. In weiterer Folge kann es firdie Erlassung von
Bebauungsrichtlinien oder (Teil)bebauungsplanen
dienen.

Auf Basis der stadtraumlichen Bereichscharakteris-
tik werden Bebauungszonen mit dhnlichen Gestal-
tungsmerkmalen (Bebauungsweise, Baustruktur, Ge-
bdudehohe etc.) festgelegt und Ziele fiir den Neubau
formuliert. GemdR Landesentwicklungsprogramm
Burgenland (LEP 2011) sind dabei ,ausgehend von
den Ergebnissen einer Bestandsanalyse, die prdgen-
den Elemente der Siedlungs-und Baugestaltung nach

ihrer Bedeutung fur das Ortsbild zu beurteilen und
daraus die Ziele fur die kiinftige Bebauung festzuset-
zen. In zentralen Standorten ist die maximale Wohn-
dichte (Einwohnerzahl pro Hektar Bruttobauland)
unter Beriicksichtigung der ortlichen Gegebenheiten
im Gestaltungskonzept festzulegen. Dabei ist auf die
Bedlrfnisse der Wohnbevoélkerung (Licht, Luft, Beson-
nung) Ricksicht zu nehmen. Besonders wertvolle Ele-
mente des Ortsbildes sollen beziiglich Bestand und
Sichtbarkeit erhalten werden, stérende Elemente
durch geeignete Malinahmen beseitigt oder in ihrer
Wirkung gemildert werden.“

Das ¢rtliche Gestaltungskonzept ist in den Stadtent-

wicklungsplan integriert und Teil der baulich-raumli-
chen Entwicklungsziele.
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I 3.1 Grundsatze und Gestaltungsprinzipien

Seitens des Planungsteams wurden die wesentli-
chen bebauungsstrukturellen Eigenheiten vor Ort
erhoben. Das Hauptaugenmerk wurde dabei auf die
vorherrschenden und charakteristischen Bebauungs-
merkmale gelegt wie:
Bebauungsweisen und baulicher Eindruck (ge-
schlossener oder offener Charakter)
Gebdudehohen (GeschoRanzahl)
Dachformen (Flachdach, Pultdach etc)
Abstand zur Strallenfluchlinie/Vorgdrten bzw.
gartenseitige Bebauung
Ortsbild und StralRenraum
diverse Besonderheiten (wenn von Bedeutung)
wie z. B. Einfriedungen, Bauten innerhalb der
Vorgdrten usw.

GemdR Landesentwicklungsprogramm Bgld. 2011,
Kap. 2.6.3 u. 4.1.2 ist die Qualitdt des Siedlungs- und
Stadtebaus, der Architektur, des kulturellen Erbes
und der Gestaltung des offentlichen Raumes (Frei-
raumgestaltung) vielfdltig und auf hohem Niveau zu
entwickeln. Eine Verbesserung des Ortsbildes und der
Qualitat der Baukultur sind anzustreben. Besonders
wertvolle Elemente des Ortsbildes sollen bezlglich
Bestand und Sichtbarkeit erhalten werden, stéren-
de Elemente durch geeignete MaRnahmen beseitigt
oderinihrer Wirkung gemildert werden.

GemadlR Baugesetzes Bgld. sind weiters Grundsticke
im Bauland vom Eigentimer oder von Nutzungsbe-
rechtigten in einem gepflegten, das Ortsbild nicht
beeintrachtigenden und Personen oder Sachen nicht
gefdhrdenden Zustand zu halten. GleichermaRen dir-
fen die Sicherheit von Personen und Sachen durch
Bauteile bzw. Anlagen jeglicher Art nicht beeintrach-
tigt werden.

Eingrundlegendes Ziel ist dementsprechend die Absi-
cherung einer hohen Wohnattraktivitdt bei gleichzei-
tiger zeitgemdRer Weiterentwicklung im Bestand. In
Gebieten mit zentraler Lage (Nahe von Versorgungs-
und ¢ffentlichen Einrichtungen und in der Ndhe des
Bahnhofes)ist eine maRvolle Verdichtung und die Mi-
schung vertraglicher Nutzungen anzustreben. Mehr-
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geschoRige Wohnbauten sind besonders in diesen
Lagen zu entwickeln.

In Randzonen (klassische Einfamilienhausgebiete)
sind nach Malkgabe der Vertraglichkeit behutsame
Verdichtungen vorzunehmen (beispielsweise durch
Uberarbeitung von bestehenden Bebauungsrichtlini-
en) jedoch die Hohen zum Schutz des Ortsbildes und
in Bezug auf den Schutz der Nachbar auf maximal
zwei Geschole zu beschranken.

Ein modernes/zeitgemdlRes Stadtbild istanzustreben,
neue Architektur soll das Stadtbild mitbestimmen
kénnen. Ziel ist es, charakterbildende und typische
Merkmale (vor allem im Stadtkern) zu erhalten und
zugleich die Moglichkeiten schaffen, neue stddtebau-
liche Akzente zu setzen.

Den folgende Katalog struktureller und gestalteri-
scher Grundsdtze und Prinzipien gilt es bei kiinftigen
Entwicklungen (im Neubau und Bestand) zu beach-
ten. Die Zielsetzungen zu den Bereichstypen aus Ka-
pitel 2 sind ebenfalls zu berticksichtigen:

Hohenentwicklung in Anlehnung an Bestand
Bei der Hohenentwicklung ist ein Gleichgewicht in
der Raumstruktur anzustreben. Konkret bedeutet
dies eine Anlehnung an die bestehende Struktur. Eine
mogliche Akzentsetzung wdre durch besondere Bau-
ten (z. B. 6ffentliche Gebdude) oder besondere archi-
tektonische Ausprdgungen in zentralen Lagen denk-
bar.

Erhaltung der Bebauungsstruktur

Zur Erhaltung des Charakters des StraRenraumes
und des Ortsbildes ist vor allem in den Bereichen
sZentrum“ und ,historisch geprdgter Ortskern“ der
geschlossene Eindruck an der Stralenfuchtlinie zu
erhalten. Vor- oder Rickspringe (z. B. durch Neubau
iminnenliegenden Hofbereich und Abbruch des alten
Gebdudes zugunsten von Vorgdrten) sind zu vermei-
den bzw. nur in Ausnahmefdllen bei Schaffung einer
Platzsituation mit besonderem architektonischen
Reiz zuzulassen.



Abb. Kleinteiligkeit und Lebendigkeit der Bebauungsstruktur in der
Michael-Koch-StraRe; Quelle: Foto AIR

Gewachsene Orte weisen durch die schmale Parzel-
lenstruktur und unterschiedliche Fassadengestaltun-
gen einen lebendig wirkenden StraBenraum auf, der
durch die Kleinteiligkeit und geringen Variationen in
der Bebauung entsteht. Monotone Fassadenfronten
(ber mehrere Grundsticksbreiten (z. B. bei Neubau-
ten durch Wohnbautrager und Grundstickszusam-
menlegung) sind grundsdtzlich zu vermeiden und
vor allemin den Bereichen ,Zentrum“und ,historisch
gepragter Ortskern“ zugunsten des Ortsbildes auszu-
schlieBen. Dieser Charakter des Ortsbildes soll durch
eine entsprechende Kleinteiligkeit bzw. durch eine
entsprechende Strukturierung der Bebauung und
Fassadengestaltung erhalten bleiben.

In den Randzonen (Bereich ,Lockere Einfamilien-
hausbebauung®) mit offener Bebauungsweise ist die
Wohnqualitdt durch eine behutsame an die beste-
henden Strukturen angepasste Vorgangsweise hin-
sichtlich Gebdudehdhe (in Kombination mit entspre-
chenden Hohen/Lichtraumprofil zu den seitlichen
Grundsticksgrenzen), Bebauungsdichte usw. abzusi-
chern.

Vielfalt in den Nutzungsstrukturen

Ein Ort und vor allem sein Zentrum lebt nicht nur
von der Gestaltung des StralRenraumes, sondern vor
allem aufgrund der vielfaltigen Nutzungsstrukturen

und der Aneignung des offentlichen Raumes von ver-
schiedenen Personengruppen. Sofern die Flachen-
widmung eine entsprechende Nutzung zuldsst und
die Vertrdglichkeit (Verkehr, Larm etc.) gegeben ist,
sind vielfaltige Nutzungsmaéglichkeiten in Kombina-
tion mit Wohnnutzungen zu befirworten.

Weiters ist speziell in den Bereichen ,Zentrum“ und
shistorisch geprdgter Ortskern“ bei Neubauten auf
die Gestaltung der ErdgeschofRzone zu achten. In der
jungeren Vergangenheit wurden zum Teil bei Neu-
bauten die Erdgeschofbereiche hin zum 6ffentlichen
Raum fiur Parkfldchen genutzt oder Raumhohen ge-
schaffen, die ausschlieRlich Wohnnutzungen zulas-
sen. Dies verhindert auch (langfristig) eine mogliche
flexible ErdgeschoBnutzung und macht den StraRRen-
raum monoton und durch die Pkw-Nutzung unattrak-
tiv. Im Ortskern soll kiinftig vermehrt auf grolRziigige
Raumhohen im Erdgeschold geachtet werden (lichte
Hohe von mindestens 3,50 m). Zudem sollen Erdge-
schoRzonen zugdnglich sein, um an sinnvollen Stel-
len eine gewerbliche Nutzung - gegebenenfalls auch
zu einem spdteren Zeitpunkt - zu ermdéglichen. Die
zusdtzlichen Raumhohen im Erdgescholbereich kon-
nen auf die Gesamtgebdudehdhe addiert werden.

Abb. Parkgarage statt ErdgeschoR kiinftig zu vermeiden; Quelle:
FotoAIR

Offentlicher und halbéffentlicher Freiraum
Die offentlichen Raume haben groRen Einfluss auf
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das Bild, die Atmosphdre und die Identitdt eines
Stadtteils. Besonders im Zentrum von Mattersburg
soll dieser 6ffentliche Raum an den Haupterschlie-
Rungsstralen durch sorgfdltig gestaltete und bau-
lich klar begrenze Strallen und Pldtzen gestaltet sein.
GroRflachige Garagennutzungen im Erdgescholt (z. B.
bei Wohnhausanlagen) sind zum 6ffentlichen Raum
hin zu vermeiden (siehe obenstehende Abbildung).

Bei Wohnhausanlagen in zentralen Lagen stellt der
Schutz von Wohnungen im Erdgeschol$ vor Einsicht
und Stérungen von der StralRe her oder von halbof-
fentlichen Freiflachen ein besonderes Problem dar.
Der notwendige Schutz der Erdgeschosswohnungen
darf dabeinicht zu abweisender stralenbegleitender
Architektur fihren.

Halboffentliche Grin- und Freifldachen sollen ebenso
bewusst gestaltet werden und keinesfalls als ,Rest-
rdume“ zwischen der Bebauung fungieren. Eine hohe
Qualitdt im offentlichen und halboffentlichen Frei-
raum soll durch bewusste Gestaltung, Vernetzung
(leichte Zugdnglichkeit aus umliegenden Bereichen)
und Abstimmung aneinandergrenzender Bauberei-
che erreicht werden. Im Fall groRerer zusammenhan-
gender Entwicklungsbereiche ist ein Gestaltungs-
konzept fir den Freiraum und offentlichen Raum zu
erarbeiten. Darin sind auch qualitativ-hochwertige
Spielpldtze mit naturnahen Elementen vorzusehen.

Dachformen

Grundsdtzlich hat sich die Bebauungsstruktur und
die Dachform am Bestand in der unmittelbaren Um-
gebung zu orientieren. Zur Erméglichung und Umset-
zung einer modernen Architektur und 6kologischen,
energieeffizienten Bauweise (z. B. mit Begrinung)
sind mit Ausnahme der Bereiche ,Zentrum*“ und ,his-
torisch geprdgter Ortskern“auch andere Dachformen
als Steilddcher (z. B. Pult- oder Flachddcher) zuldssig.
Als Farbgebung der Dachdeckung sind grelle Farben
nicht zuldssig.

Bei der Ausfihrung der Ddcher ist darauf zu achten,
dass Anlagen zur Solarenergiegewinnung, Warmwas-
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serbereitung und Photovoltaik gestalterisch befriedi-
gend angebracht werden kénnen.

Okologische Aspekte
Hohe 6kologische u. gestalterische Anspriiche (z. B.
Begrinung der Ddcher, Vermeidung von unnotiger
Versiegelung zur kleinklimatischen Aufwertung etc)
sollen eine hohe Aufenthalts- und Lebensqualitdt er-
moglichen. Die kannu.a.durch folgende MaBnahmen
erreicht werden:
Grinverbindungen entlang von Wegen und Stra-
Ren
Die Durchwegung von neuen Entwicklungsgebie-
ten und bei Méglichkeit durch MaBnahmen im
Bestand fir Fullgeher und Radfahrer ist sicherzu-
stellen
Verwendung von einheimischen bzw. standortge-
rechten Geholzen
Verwendung von versickerungsfahigen Beldgen
auf Parkpldatzen und Wegen (Rasengittersteine,
Schotterrasen, Rasenfugenpflaster)
Extensive und intensive Dachbegrinung

Abb. Begriinung fiir hohe Aufenthaltsqualitdt und kleinklimatischer
Wirksamkeit; Quelle: Foto AIR

Stellplatze

Bei der Neuerrichtung von Wohngebduden und
Betriebsanlagen sind ausreichend PKW- und Fahr-
rad-Stellpldtze vorzusehen. In Wohngebduden sind
pro Wohneinheit zwei PKW-Stellpldtze und zwei Fahr-



radabstellanlagen auf Eigengrund vorzusehen.

Fir Bauten bzw. Gebdudeteile mit gemischter, ge-
werblicher oder 6ffentlicher Nutzung (Pflegeheime,
Arztepraxen, Nahversorgungseinrichtungen, Sport-
stdtten, Hotels etc) sind Stellpldtze gemdl den offi-
ziellen einschlagigen Richtlinien (z. B. RVS 03.07.11
»0rganisation und Anzahl der Stellplatze fur den Indi-
vidualverkehr®) zu berechnen und in entsprechender
Anzahlvorzusehen.

Ankiindigungen und Werbeanlagen

Als Ankundigungen und Werbeanlagen im Sinne
dieser Zielsetzung gelten u. a. ortsfeste und mobile
Schilder, Beschriftungen, Druckwerke, Plakattafeln,
Fahnen mit Produkt- oder Unternehmensaufschrif-
ten, Transparente, Schaukdsten, Lichtwerbungen,
Leuchtschriften und andere den 6ffentlichen Raum
tangierende Hinweise auf Produkte, Erzeuger, Dienst-
leistungen oder Angebote. Unter mobilen Ankindi-
gungen und mobilen Werbeanlagen sind auch Fahr-
zeuge und fahrbare Gestelle zu verstehen, die zu
Werbezwecken einen fixen Standort besetzen, nicht
aber Firmenhinweise auf Fahrzeugen oder Werbeauf-
schriften auf LKW-Planen etc.

Bezogen auf § 23 des Raumplanungsgesetzes Bgld,
des & 5 u. § 13 des Baugesetzes Bgld, des § 37 des
Stralengesetzes Bgld. sowie des burgenldndischen
Landesentwicklungsprogrammes (LEP 2011) wird
zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes eine Re-
gelung und Beschrdnkung hinsichtlich der Errichtung
von Ankindigungen und Werbetafelnim Rahmen des
Stadtentwicklungsplans festgelegt.

Zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes sollen
Ankindigungen und Werbeanlagen so gestaltet sein,
a) dass die MaRstdblichkeit zur umgebenden Bebau-
ung gewahrt bleibt und die Werbeanlagen in der Gro-
fenordnung auf die jeweiligen Verkehrsrdume und
auf die Siedlungsstruktur entsprechend Ricksicht
nehmen und

b) dass sie in ihrer GroRe, in ihrer Wirkung, in der
Farbgebung oder durch ihre Beleuchtung sich in die
Umgebung, in der sie optisch in Erscheinung treten,

einfligen. Zusdtzliche Festlegungen, wie z. B. Uber
Farbtone, Helligkeit oder tber eine allfallige zeitliche
Einschrdankung der Beleuchtung sollen im Einzelfall
bescheidmdlig getroffen werden.

Im Wohnbauland (Bauland-Wohngebiet, Bauland-Ge-
schdftsgebiet, Bauland-gemischtes Baugebiet) des
Gemeindegebietes ist aus Grinden des Ortsbild-
schutzes zusdtzlich zu den oben genannten und all-
gemein geltenden Bestimmungen zur Errichtung von
Werbeanlagen besondere MaBnahmen notwendig:
Es dirfen nur Werbeanlagen zur Eigenwerbung er-
richtet werden. Die Werbeanlagen durfen nicht frei-
stehend errichtet werden, sondern mussen direkt an
Gebduden bzw. bestehenden Bauwerken angebracht
sein.

Ausgenommen von dieser Beschrankung sind:

a) Werbeanlagen in Bereichen, fur die in einem vom
Gemeinderat beschlossenen Plan Festlegungen Gber
die Art, Lage und Gestaltung von Werbeanlagen ent-
halten sind,

b) Betriebsstattenbezeichnungen bis zu einer GroRe
von1m?

c) politische Werbung sowie Dankadressen jeweils
im Zeitraum von zehn Wochen vor bis zwei Wochen
nach dem Wahltag oder dem Tag der Volksabstim-
mung gemdfR §37(2) des StraRengesetzes Bgld,

d) Ankindigungen und Werbeanlagen fur voriber-
gehende Zwecke zur Bewerbung einzelner Veran-
staltungen sportlicher oder kultureller Art oder fir
gemeinnutzige Zwecke, sofern diese frihestens 3
Wochen vor der Veranstaltung angebracht und spd-
testens 2 Wochen nach der Veranstaltung entfernt
werden,

e) Baustellenabzdunungen, Baustellentafeln und
Baustellenhinweise auf Fassaden oder Schutznetzen
vor Fassaden, die auf die Dauer der Bauftihrung auf
der zu bebauenden Liegenschaft situiert sind,

f) Hinweisschilder zur Verkehrslenkung und die Auf-
findung von Zielen und nicht der Werbung dienen,

g) Flachen, die offensichtlich zum Anschlagen von
Druckwerken (LitfaRsdulen) bestimmt sind und

h) Werbeanlagen zur Eigenwerbung auf Gebduden.
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I 3.2 Zonale Festlegungen

Bereichstyp A ,Zentrum, innerer Stadtkern“

Generelle Zielsetzungen
Vielfdltige Nutzungsmoglichkeiten in Kombination mit Wohnnutzungen (,Mischnutzung®)
Zulassung einer hohen Dichte
Absicherung der vorhandenen Einrichtungen und Betriebe durch baulichen Spielraum
Erhaltung der Kleinteiligkeit
Besetzen der StralRenfluchtlinie bei geschlossener oder halboffener Bauweise
Moderne/zeitgemdlRe Architektur soll das Stadtbild mitbestimmen
Erhaltung der hohen Attraktivitat (Identifikation mit der Stadtgemeinde durch bauliche Merkmale)
Berlcksichtigung der diversen Anspriche der Verkehrsteilnehmer und Verbesserung der Aufenthaltsquali-
tatim offentlichen Raum

Festlegungen (A1-A4)
Beibehaltung des geschlossenen Bebauungseindruckes - geschlossene oder halboffene Bebauung, stra-
Renseitige Mauern/Einfahrtstore im Falle der halboffenen Bebauung, keine Vorgdrten
Gebdudehohe max. zwei oberirdische Geschofe und ausgebautem Dachgeschol
Beibehaltung des geschlossenen Dachcharakters; Integration von Dachgaupen in die Dachflache hin zum
offentlichen Raum; ausschlieRlich Steildacher hin zum 6ffentlichen Raum; Dacher mit geringeren Neigun-
gen sowie Flach- und Pultddcher nur hofseitig
Nach Moglichkeit Berlicksichtigung eines Lichtraumprofils in den Hofbereichen (hinter 30 m Tiefe)
Hauptfirstrichtung parallel zur Stralenfluchtlinie, insbesondere bei zweigescholigen Gebdauden

Festlegungen (A5-A17)
Beibehaltung des geschlossenen Bebauungseindruckes mit Ausnahme von Sonderstrukturen (Offentliche
Gebdude, ,Landmarks“ etc),; keine Vorgdrten
Gebaudehohe in Anlehnung an bestehende Strukturen in unmittelbarer Umgebung. Uberschreitung oder
Unterschreitung von zwei bis vier oberirdischen Geschoen nurin begriindeten Ausnahmefallen bei Son-
derstrukturen
Steilddcher; Ddcher mit geringeren Neigungen sowie Flach-und Pultdacher nur, wenn dadurch der Gesam-
teindruck/die Gesamtcharakteristik im Strafenraum nicht beeintrdchtigt wird

Bereichstyp B , Historisch gepragter Stadt-/Ortskern”

Generelle Zielsetzungen
Uberwiegend dem Gebietstyp A entsprechend mit hauptsachlicher Wohnnutzungen und ein- bis zweige-
scholiger Bebauungsstruktur
Zulassung einer maRig hohen Einwohnerdichte mit entsprechenden Freirdumen
Absicherung der vorhandenen Einrichtungen und Betrieben
Bedachtnahme auf hofseitige Ruhe- bzw. Erholungsbereiche
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Festlegungen (B1-B20)
Beibehaltung der halboffenen und geschlossenen Bebauungsstruktur, straBenseitige Mauern/Einfahrt-
store bzw. in Teilabschnitten des Grundsticks bei halboffener Bebauung neben Mauern auch Zdune; keine
Vorgdrten
Fir die Erreichung des geschlossenen Gesamtcharakters ist die Errichtung eines Nebengebdudes an der
Stralenfluchtlinie ausreichend
offene Bebauung und Vorgdrten nurin hofseitiger Bebauung bzw. in den Hintausbereichen (Hintergasse,
Hirtengasse, Hochstrale)
Gebdudehohe max. zwei oberirdische GeschoRRe und ausgebautem DachgeschoR (zur Stralle Dachfldchen
sichtbar erhalten); wenn gebietstypisch: straBenseitige Gebdudehthe max. ein GeschoR plus DachgeschoR
Hofseitige Verdichtung bis maximal zwei oberirdische GeschoRe zuldssig
Beibehaltung des geschlossenen Dachcharakters; zum ¢ffentlichen Raum Steilddcher; Dacher mit geringe-
ren Neigungen sowie Flach- und Pultddcher nur hofseitig bzw. in den Hintausbereichen
Berlicksichtigung eines Lichtraumprofils in den Hofbereichen (hinter 30 m Grundstickstiefe)
Hauptfirstrichtung parallel zur Stralenfluchtlinie, insbesondere bei zweigescholigen Gebduden

Bereichstyp C ,Mehrgeschof3ige Wohnbebauung*

Generelle Zielsetzungen
Behutsame Ubergange zu den umliegenden Bereichen, Gebaudeabstufung zu den angrenzenden ein- bis
zweigescholigen Einfamilienhausstrukturen
Erweiterungen bestehender Anlagen unter Beibehaltung von Abstandsflachen sowie Durchlichtungen
(sowohl aullen als auch innen)
Erhohung der (Aufenthalts)Qualitdt der halboffentlichen Freirdume/Flachen
Bevorzugung zentraler Lagen anstelle groBvolumiger Bauten in Siedlungsrandlage
Entwicklung groRere zusammenhdngender Bereiche auf Basis von Wettbewerben und Konzepten fir den
halboffentlichen Raum/Freiraum
Private Freirdume (Balkone, Dachterrassen, Garten) fir moglichst alle Wohneinheiten
Neubauten nur auf Basis von Bebauungsrichtlinien oder (Teil)bebauungspldnen

Festlegungen (C1-C13)
Maximale Gebdudehthe drei oberirdische GeschoRe in peripheren Lagen
Maximale Gebdudehthe vier oberirdische Gescholle in zentraler Lage (innerhalb oder angrenzend zum
Bereich ,Zentrum, innerer Stadtkern“) - Voraussetzung ist Vertrdglichkeit mit der angrenzenden Bebauung.
Ermoglichung einer (langfristigen) flexiblen/gewerblichen Nutzung der ErdgeschoRzonen durch entspre-
chende Raumhohenin zentralen Lagen (innerhalb Bereich ,Zentrum, innerer Stadtkern®)
StraRenraumbegleitende, geschlossene Bebauungsweise mit hoher Dichte in den Bereichen ,Zentrum,
innerer Stadtkern“und ,historisch geprdgter Ortskern“ mit kleinteiliger Strukturierung der Baukorper
Offene Bebauungsweise bei reduzierter Bebauungsdichte in peripheren Lagen
Steilddcher und Ddcher mit geringeren Neigungen sowie Flach- und Pultddcher zuldssig
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Bereichstyp D ,, Zweigeschofdige Reihenhausbebauung bzw. verdichteter Flachbau“

Generelle Zielsetzungen
Ermoglichung zusammenhangender Reihenhausstrukturen bei Wahrung geeigneter Ubergdnge zu den
umliegenden Grundsticken
Erhdhung der (Aufenthalts-)Qualitat der halboffentlichen Freirdume/Flachen
Erhohung der (Aufenthalts-)Qualitat der privaten Freirdume (geschitzte Garten und Terrassen)
Bevorzugung dezentraler Anlagen (z. B. auf leeren Parzellen) in den Bereichen A, B, und E anstelle groRvolu-
miger Siedlungsstrukturen
Entwicklung groRere zusammenhdngender Bereiche auf Basis von Wettbewerben und Gestaltungskonzep-
ten fur den privaten und halboffentlichen Raum/Freiraum
Neubauten bei Moglichkeit auf Basis von Bebauungsrichtlinien oder (Teil)bebauungsplanen

Festlegungen (D1-D10)
Maximale Gebdudehthe zwei oberirdische GeschoRe; in den Bereichen ,Zentrum® und ,historisch geprdg-
ter Ortskern“ maximal zwei oberirdische GeschoRe plus ausgebautes Dachgeschol
Ermoglichung einer (langfristigen) flexiblen/gewerblichen Nutzung der ErdgeschoRzonen durch entspre-
chende Raumhohenin zentralen Lagen
Steildacher und Ddcher mit geringeren Neigungen sowie Flach- und Pultddcher auRerhalb der Bereiche
»Zentrum“und ,historisch gepragter Ortskern® zuldssig
Berlicksichtigung eines Lichtraumprofils in den Hofbereichen

Bereichstyp E ,Verdichtete Einfamilienhausbebauung*

Generelle Zielsetzungen
Vorwiegend Wohnnutzungen, bei hoher Vertrdglichkeit mit dem Wohnumfeld sind auch kleinbetriebli-
che/-gewerbliche Nutzungen (Nahversorgung, Kleinstbetriebe) zu begriRen
Erhaltung der teilweise hohen Einwohnerdichte aufgrund der kleinteiligen Parzellenstruktur
Keine mehrgeschoRigen, groBvolumigen Wohnbauten
Bedachtnahme auf hofseitige Ruhe- bzw. Erholungsbereiche
Moderne/zeitgemale Architektur kann das Ortsbild mitbestimmen
Erlassung von Bebauungsvorschriften zur Erhaltung der Qualitdten dieser Struktur

Festlegungen (E1-E61)
Beibehaltung der Uberwiegend vorhandenen halboffenen und geschlossenen Bebauungsstruktur, stralRen-
seitige Mauern/Einfahrtstore bzw. in Teilabschnitten des Grundstlcks bei halboffener Bebauung neben
Mauern auch Zdune ohne Vorgdrten
Firdie Erreichung des geschlossenen Gesamtcharakters ist die Errichtung eines Nebengebdudes an der
Stralenfluchtlinie ausreichend
Gebdudehohe max. zwei oberirdische GeschoRe oder ein Geschof mit ausgebautem Dachgeschol
Hofseitige Verdichtung bis max. zwei GeschoRe bei flachgeneigtem Dach (bis 10°) zuldssig; bei Steildach
max. ein GeschoR mit ausgebautem Dachgeschol; Verdichtung bis Grundflachenzahl (GRZ) von max. 0,45
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Steilddcher, Ddcher mit geringeren Neigungen sowie Flach-und Pultddcher sind zuldssig, wenn dadurch
der Gesamteindruck des Ortsbildes nicht wesentlich beeintrdchtigt wird; bei eingeschoRigen Bauten sind
hin zur 6ffentlichen Verkehrsflache nur Steilddchern zuldssig.

Berlicksichtigung eines Lichtraumprofils in den Hofbereichen (hinter 30 m Grundstickstiefe)
Hauptfirstrichtung parallel zur Stralenfluchtlinie, insbesondere bei zweigescholigen Gebduden

Generelle Zielsetzungen
Vorwiegend Wohnnutzungen, bei hoher Vertrdglichkeit und Eignung ist eine Mischnutzung anzusteben
Beibehaltung des offenen Gesamtcharakters
Keine mehrgeschoRigen, grolvolumigen Wohnbauten
Bedachtnahme auf Ruhe- bzw. Erholungsbereiche
Moderne/zeitgemdlle Architektur kann das Ortsbild mitbestimmen
Am Bestand orientierte Hohenfestlegung
Ermoglichung einer malvollen Verdichtung
Erlassung von Bebauungsvorschriften fir Neubaubereiche und Harmonisierung der Bestimmungen in den
bestehenden Richtlinien

Festlegungen (F1-F85)
Offene oder halboffene Bebauungsstruktur
Fir die Erreichung des offenen Gesamtcharakters ist zugunsten von Vorgdrten von der Straenfluchtlinie
abzuricken
Gebdudehohe bei Steilddchern oder Pultdachern (ab 10°) max. ein oberirdisches GeschoR mit ausgebautem
Dachgeschof
Gebdudehohe bei flachgeneigten Dachern (bis 10°) max. zwei oberirdische Gescholie
Innere Verdichtung innerhalb der Baulinien bis zu einer Grundflachenzah!l (GRZ) von max. 0,35
Einhaltung des Lichtraumprofils gemdR OIB-Richtlinie; bei halboffener Bebauung sind an der angebauten
Grundstlcksseite samtliche Gebaudeteile (iber 4,5 Meter abzuwalmen oder zuriickzuversetzen, sodass ein
Lichteinfallswinkel von 45°, gemessen an der seitlichen Grundsticksgrenze eingehalten wird

Bereichstyp G ,Sonderstrukturen/Abweichungen zur umliegenden Bebauung*“

Generelle Zielsetzungen
Aufgrund der Heterogenitdt dieser Typologie sind Zielsetzungen fir den jeweiligen Einzelfall auszumachen
Erhaltung der hohen Attraktivitat und Einbindung in das Siedlungssystem
Berticksichtigung der diversen Anspriiche der Verkehrsteilnehmer und Verbesserung der Erreichbarkeit mit
dem offentlichen Verkehr (OV) und nicht-motorisiertem Individualverkehr
Durchfiihrung von Wettbewerben oder kooperativen Planungsverfahren bei Neubauten zur Erh6hung der
architektonischen und gestalterischen Qualitdt
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Bereichstyp H ,Handel-, Gewerbe- und Industriebebauung”

Generelle Zielsetzungen
Behutsame Ubergange zu den bzw. Beachtung der umliegenden Bereiche. Funktionalitat soll nicht zu einer
abweisenden Architektur fihren.
Baumpflanzungen und Hecken sind als Wind- und Sichtschutz und zur Strukturierung und Einbindung
grolvolumiger Gewerbebauten in das Landschaftsbild vorzusehen. Bei angrenzender Wohnbebauung ist
ein Puffer durch mehrreihige Gehdélzpflanzung mit Baumbestand auszufihren (ca. 12-15 Meter).
Erweiterungen bestehender Anlagen und Umnutzungen sind vor Neubauten auf der ,griinen Wiese“ zu
bevorzugen.
Erhohung der (Aufenthalts-)Qualitdt der Freirdume
Auf 6kologischer Aspekte soll Ricksicht genommen werden. Beispielweise durch Dachbegrinung, Pflanz-
streifen, Beschatten der Freiflachen und Wege etc.. Das AusmaR der versiegelten, befestigen Fldche sollte
auf das unbedingt notwendige Mal reduziert werden (z. B. durch versickerungsfdhige Beldge, Rasengitter-
steinen, Schotterrasen etc))
Abstellpldtze fir Kunden, Mitarbeiter und Lieferverkehr (etc.) sind an den jeweiligen Grundsticken auf
Eigengrund in ausreichendem Mal$ vorzusehen.
Verbesserung der Erreichbarkeit (vor allem bei Handelseinrichtungen) mit dem 6ffentlichen Verkehr (OV)
und nicht-motorisiertem Individualverkehr z. B. durch eine lickenlose Anbindung an das Radverkehrsnetz
und Entscharfung von Gefahrenpunkten fur FuRgeher bei der Uberquerung der meist hochrangigen Ver-
kehrsachsen.
Bei den Einreichunterlagen sind ein Verkehrskonzept sowie ein Gestaltungsentwurf fir den Freiraum und
(halb)éffentlichen Raum einzufordern und die Umsetzung der GestaltungsmalRnahmen im Bauverfahren
Uber privatrechtliche Vertrdge mit der Gemeinde abzusichern. Zur Schlusstberprifung ist die Umsetzung
durch den Bauherren nachzuweisen.
Fir Neubauten sind (Teil)bebauungspldane oder zumindest Bebauungsrichtlinien zu erstellen. Darin sind
jedenfalls die Bebauungsweise, Baulinien, Gebdudehthen sowie allgemeine Bestimmungen (ber die dulle-
re Gestaltung der Gebdude festzulegen.
Die Ansiedelung neuer Handelseinrichtungen in Form von Einkaufs- und Fachmarktzentren soll zugunsten
einer positiven Zentrumsentwicklung vermieden werden.

Festlegungen (H1-H29)

Die maximal zuldssigen Hohen (inkl. aller Ein-und Aufbauten sowie untergeordneten Bauteile) betragen in
der Regel 9 Meter Gebdudehthe und 11 Meter Firsthdhe (max. zwei oberirdische Gescholle). Ein Sockel ist
in die maximale zuldssige Gebdudehthe zu integrieren. Bei der Bemessung der Hohe ist vom verglichenen
Geldnde auszugehen.

Als Dachform sind fr Haupt- und Nebengebdude Flachddcher, flachgeneigte Sattelddcher und Pultdacher
mit einer Dachneigung von 0° bis 10° zuldssig. Steilddcher sind nur bei betrieblicher Notwendigkeit in Aus-
nahmefdllen zulassig.
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Abb. Ortliches Gestaltungskonzept, eigene Darstellung A I R, ohne MaRstab
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I 3.3 Festlegungen fiir "Erhaltenswerte
Landschaftsteile” und "Hausgarten"

Im Rahmen der ersten Anderung des Ortlichen Ent-
wicklungskonzeptes von 2004 wurden im Jahr 2007
Grundsdtze fur die Gestaltung von Baulichkeiten und
fur die Erhaltung der charakteristischen Strukturen
definiert. Diese Festlegungen werden vollinhaltlich
in den Stadtentwicklungsplan 2030 Ubernommen
und im Folgenden festgehalten.

Erhaltenswerte Landschaftsteile

Ziel der Stadtgemeinde Mattersburg ist es, die Klein-
teiligkeit bzw. Attraktivitdat der strukturreichen Ge-
biete stdwestlich des Stadtgebietes Mattersburg
(Hangbereiche) und ostlich des Ortsgebietes von
Walbersdorf zu erhalten. Der vorhandene Ubergangs-
bereich zum Naturpark Rosalia sowie der Bereich
zwischen dem Ort Walbersdorf und dem Natura 2000
Gebiet Richtung Rohrbacher Kogl soll abgesichert
werden.

Dariiber hinaus sollen die betreffenden Gebiete,
nicht zuletzt aufgrund der Ndhe zum Stadt- bzw.
Ortsgebiet, Moglichkeiten fir naturgebundene Erho-
lungszwecke bieten. Wdhrend in der Vergangenheit
Uberwiegend landwirtschaftliche Erfordernisse fir
die Errichtung von Gebduden ausschlaggebend wa-
ren, so sind zwischenzeitlich Erholungszwecke von
Bedeutung.

Bei Verkniipfen dieser Moglichkeiten fir die Grundei-
gentimer mit konkreten bewahrenden Malknahmen
kann dem weiteren Verlust der landschaftlich bedeu-
tenden Strukturen entgegengewirkt und eine dauer-
hafte Erhaltung erreicht werden. Die Errichtung von
Baulichkeiten ist in speziell festgelegten Bereichen
moglich und an Auflagen und Richtlinien gebunden.

Richtlinien fiir Bauten und Freiflaichen

Die folgenden Festlegungen beziehen sich auf Bau-
ten und Freifldchen innerhalb der ,Erhaltenswerten
Landschaftsteile“. Die Planungsgebietsgrenzen sind
in den nebenstehenden Abbildungen dargestellt.

Gebdude und Bauwerke
Maximal zwei Gebdude oder Bauwerke pro Lang-
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seinheit* bis zu einer Grundsticksbreite von 10 m;
ab einer Grundsticksbreite von 10 m je ein weite-
res Gebdude oder Bauwerk pro 5 m breiter Lang-
seinheit

Maximale GebaudegroRe 18 m?

Langsanordnung der Gebdude, max. Breite 4 m
Max. zusatzliche Uberdachungsflache 6 m? (inkl.
Dachvorsprung - siehe unter AuRere Gestaltung)
Maximale Flache des Gebdudes inkl. Bauwerke
(z.B.inkl. Terrasse) 28 m?

Abstand zur seitlichen Grundsticksgrenze mind.
0,5m

Mindestabstand von zwei Hitten inkl. samtlicher
Baulichkeiten:5 m

Bebauungsdichte (samtliche Baulichkeiten) ma-
ximal 3 % (bezogen auf das gesamte Gebiet des
erhaltenswerten Landschaftsteiles), eine gleich-
maRige Verteilung ist anzustreben
Gebdudehohe max. 2,8 m an der Hangunterseite
(an der tiefsten Stelle des Geldandes, darf an kei-
nem Punkt Gberschritten werden) - das Gebdude
istin das Geldnde zu integrieren

Firsthohe max. 3,8 m (ebenfalls an der Hangunter-
seite gemessen)

Einfache Kubische Formen sind anzustreben
Zuldssig sind Sattel- und Pultdach

Satteldach mit traufseitigem Dachvorsprung von
mindestens 20 cm und Pultdach mit trauf-und
firstseitigem Dachvorsprung von mind. 20 cm
Dachdeckung mit dunklen Farben/Materialienin
Schwarz-, Grau- oder Brauntdnen; kein reflektie-
rendes Material; dariber hinaus ist ein unglasier-
ter Tondachziegel in Naturfarbe (rot) zuldssig
Zuldssig sind ausschlieRlich Holzbauten

Dunkle Farben fur die AuBenwandflachen zwin-
gend; unbehandeltes Holz ebenfalls zu-lassig (der
Verwitterung ausgesetzt und dunkelt daher nach)
Bauwerke sind dem Gebdude (HUutte) unterzuord-
nen sowie in Holz (ausgenommen Terrassen und
dergleichen: auch anderer Baustoff zuldssig) und
mit moglichst kleinen bzw. gering (schmal) dimen-
sionierten Bauteilen auszufthren

!Die Langseinheit ist ein in einer Grundstiicksbreite von der siidwest-
lichen bzw. westlichen bis zur norddstlichen bzw. 6stlichen Grenze des
Planungsgebietes verlaufender durchgehender Streifen. Sie besteht aus
einem oder mehreren Grundstiicken.
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Freifldchen, Einfriedungen, Sonstiges

Einfriedung kénnen nur gemdl der jeweils gel-
tenden rechtlichen Bestimmungen fur Grinland
errichtet werden.

Erhaltung der Langsstrukturen, keine Umwand-
lung in Ackerflachen sondern Erhaltung- bzw.
Neuanlagen von Wein- und Obstgdrten.

Bei der Gestaltung der Freiflachen ist der natirliche

Charakter sowie die landwirtschaftliche oder ehe-

mals landwirtschaftliche Nutzung zu berticksichti-

gen, das bedeutet:

Verwendung von Wein und Obstgeholzen als Ele-
mente der Freifldchengestaltung

im Falle sonstiger Gehdlze ausschlieRlich Ver-
wendung standortgerechter Gehdlze, Wein und
Obstbauflachen (im Falle von Obstbauflachen

sind extensive Obstwiesenbestdnde anzustreben)

sollen jedoch dominieren

Keine gdrtnerische Gestaltung (bedeutet u.a. keine

Verwendung von Koniferen, keine Ziergdrten)

Befestigung (Pflasterung, Beton Holz usw.) im Aus-

maf von maximal 6 m? pro Hiitte und ausschlieR-
lich im unmittelbaren Anschluss an die Hutte ist
zulassig

Wasserbehdlter bzw. Regenwasserauffangbecken

sind an die Gestaltung des Gebdudes anzupassen

Lagerung von Holz im unteren (westlich oder sid-

westlichen) Teil der bebaubaren Zone im einem

Bereich von maximal 30 m von der unteren Grenze

der unteren bebaubaren Zone

Nicht zuldssig sind:

das Aufstellen von Kinderspielgerdten oder sons-
tigen Gerdten, Schwimmbecken oder dhnlichen
Anlagen

das Aufstellen von Mobilheimen bzw. von Wohn-
wadgen

das Auspflanzen von Christbaumkulturen bzw.
Aufforstungen mit Koniferen

die Errichtung von Obst-Intensivkulturen

das Anbringen von Reklame

das Anbringen von Antennen, Satellitenempfan-
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gern, Solaranlagen und dhnlichen technischen

Gerdten

die Errichtung von Ver-und Entsorgungsleitungen

das Aufstellen von Aggregaten bzw. stationdr

betriebenen Verbrennungsmotoren
die Errichtung von Grillanlagen

die Errichtung von Windrddern
Tierhaltung

Im Ubrigen wird auf das Burgenldndische Natur-

schutzgesetzid.g.F. verwiesen.



Hausgarten/Krautgarten

Im betreffenden Gebiet westlich der Wulka stdlich
des Stadtgebietes dominieren Hausgartenstruktu-
ren und Krautgartennutzungen. Es erfolgte daher die
Widmung GHg (Grinfldche Hausgdrten).

Ziel ist die Absicherung der bestehenden Bauten so-
wie der Moglichkeit weitere Gebdude im Zusammen-
hang mit der Kraut-/Hausgartennutzung errichten zu
kénnen. Dadurch soll die Erhaltung der gebietsspezi-
fischen Charakteristik sichergestellt werden.

Innerhalb dieses gewidmeten Bereiches (GHg) wird
eine bebaubare Zone festgelegt (diese ist aus der
nachfolgenden Abbildung ersichtlich):

Nach hinten (Gaisgrabenbach) Abstandsfldche im
Ausmall von ca. 10 m, bei kiirzeren Grundsticken je-
doch geringer.

Nachvorne(zum ErschlieRungsweg) grolRziigige Freif-
lachen (ca. 20 m oder 30 m, bei kiirzeren Grundsti-
cken jedoch weniger) absichern.

Richtlinien fiir Bauten und Freiflichen
Bauten max. 12 m? maximal ein Gebdude
oder Bauwerk pro Grundstick
Uberdachungsflache von 4 m? zusatzlich
zur maximalen Gebdudefldche zuldssig
Mindestabstand von 0,5 m zur seitlichen
Grundsticksgrenze
Festlegung der Firsthohe/Gesamthohe:
max. 2,7 m
AuRere Erscheinung: dunkel
Ausschlielich Holzbauten
AusschlieBlich einfache transparente
Einfriedungen als Maschendrahtzaun oder
sonstige Drahtzdune ohne Fundamente,
Holzlattenzaun nicht zuldssig
Keine Befestigung von Fldchen (Pflaste-
rung, Beton, Asphalt etc.)

Naturnaher Charakterist anzustreben:

Nicht zuldssig sind
das Aufstellen von Kinderspielgeraten oder sons-
tigen Gerdten, Schwimmbecken oder dhnlichen
Anlagen
das Aufstellen von Mobilheimen bzw. von Wohn-
wdgen
das Auspflanzen von Christbaumkulturen bzw.
Aufforstungen mit Koniferen
die Errichtung von Obst-Intensivkulturen
das Anbringen von Reklame
das Anbringen von Antennen, Satellitenempfdn-
gern, Solaranlagen und dhnlichen technischen
Geraten
die Errichtung von Ver-und Entsorgungsleitungen
das Aufstellen von Aggregaten bzw. stationdr
betriebenen Verbrennungsmotoren
die Errichtung von Grillanlagen
die Errichtung von Windrddern
Tierhaltung

Im Ubrigen wird auf das Burgenlandische Natur-
schutzgesetzid.g.F. verwiesen.
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moglichst Obstbdume, einheimische
Geholze, keine ,gdrtnerische” Gestaltung
(keine Ziergdrten, keine Koniferen etc.) usw.
Erhaltung der Strukturen, keine Umwand-
lung in Ackerflachen sondern Erhaltung-
bzw. Neuanlagen von Obstgdrten

Grenze Planungsgebiet, Widmung als G-ELT
(Grinflache-erhaltenswerter Landschaftsteil)

Freihaltezone
@ Bereich fiir die Errichtung von Bauten

Abb. Haus-/Krautgarten Mattersburg, A IR 2007
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4 | ENTWICKLUNGSKONZEPT

k Entsprechend dem Landesentwicklungspro-
gramm Burgenland (LEP 2011) definiert ein
Ortliches Entwicklungskonzept bzw. Stadtent-
wicklungsplan die raumliche Gliederung einer

Gemeinde und hat planliche und textliche Aussagen

jedenfalls zu folgenden Punkten zu enthalten:

die angestrebte raumliche Entwicklung der Ge-
meinde im Hinblick auf Bevdlkerung, Wirtschaft,
Naturraum sowie auf kulturelle und soziale Aspek-
te,

Bereiche, die von jeglicher Bebauung freizuhalten
sind (Freihaltezonen, Hochwasserabflussgebiete);
Entwicklungspotenziale der Gemeinde unter
Berlcksichtigung der Festlegungen im Landesent-
wicklungsprogramm und sonstiger tbero¢rtlicher
Interessen sowie der umliegenden Gemeindeent-
wicklungen und -kooperationsmoglichkeiten;
siedlungspolitische Grundlagen und Ziele insbe-
sondere unter Berlicksichtigung von Baulandre-
serven, Bevolkerungs- und Wirtschaftsentwick-
lung und Infrastruktur sowie der festgelegten
Siedlungsgrenzen;

den nachvollziehbaren Nachweis des abschdtzba-

ren Baulandbedarfs einschlielRlich der vorgesehe-
nen Malknahmen zur Baulandmobilisierung unter
Berlicksichtigung der absehbaren Verdnderungen
der demografischen Struktur.

Grundlegende Aufgabe des Stadtentwicklungsplanes
Mattersburg ist es, den Rahmen fir eine nachhaltige
Entwicklung und die Erhaltung der Lebensqualitat.
zu ermoglichen. Der Schwerpunkt wurde auf den Be-
reich ,Innenentwicklung“ und die damit verbundene
Mobilisierung von Baulandreserven gelegt. Ziel ist es,
Bauland zu gewinnen, ohne den Siedlungsraum zu er-
weitern.

Die Erreichung dieses Ziels versteht sich als Prozess,
der neben den gesamtstddtischen Entwicklungs-
Uberlegungen von Instrumenten des Bestandsma-
nagements und der Bebauungsplanung flankiert sein
muss. Hier kommt insbesondere der Mobilisierung
von Baultcken und innerstddtischen Potenzialen
Bedeutung zu. Das Entwicklungskonzept stellt den
Anstof8 zu diesem Prozess dar. Zum Gelingen werden
das Geschick und das aktive Einbringen aller betroffe-
nen Akteure notwendig sein.
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I 4.1 Leitbild Mattersburg 2030

Stadtentwicklung ist immer eingebunden in gesamt-
gesellschaftliche Entwicklungen. Diese ,Trends“ oder
»~Rahmenbedingungen” stellen Stddte und Gemein-
den vor immer neue Herausforderungen und koén-
nen meist nicht oder nur geringfligig von einzelnen
Kommunen beeinflusst werden. Gleichzeitig gilt es
im Rahmen der Moglichkeiten Schritte in die richtige
Richtung zu setzten, um mittel- bis langfristig unse-
ren Lebensraum in hoher Qualitdt zu erhalten und zu
gestalten.

Das Jahr 2030 stellt einen Zeithorizont dar, der gemes-
sen an baulichen und strukturellen Verdnderungen
einer Stadt, ein sehr kurzer Zeithorizont ist. Es gilt
dabei zu bedenken, dass Gebdude in der Regel eine
sLebenserwartung” von etlichen Jahrzehnten auf-
weisen. Siedlungsstrukturen bleiben Uber einen weit
ldngeren Zeitraum hinaus erhalten. Mattersburg wur-
de beispielsweise 1202 das erste Mal als Villa Martini
urkundlich erwdhnt und das Grundmuster der Innen-
stadt hat sich tber Jahrhunderte nicht verdndert.

Aufgrund der langfristigen Wirksamkeit von sied-
lungspolitischen Entscheidungen ist es daher ange-
bracht, in ebenso langfristigen Zeitraumen zu planen
und Ziele zu definieren. Planungs- und Umsetzungs-
prozesse dauern meist Jahre bis Jahrzehnte. Um in
Zukunft - zum Beispiel im Jahr 2030 oder 2050 - mit
weniger Energie- und Ressourcenverbrauch auszu-
kommen und unser Siedlungssystem als nachhaltiger
angesehen werden kann, sind schon heute Schrittein
die richtige Richtung notig.

Das Entwicklungskonzept von Mattersburg soll somit
in erster Linie eine Richtschnur fur die Zukunft dar-
stellen, die einen Rahmen schafft, unsere heutigen
Bedirfnisse zu befriedigen, ohne bereits die Ressour-
cen zuklnftiger Generationen in Anspruch zu neh-
men. Dabei gilt es sowohl grundsdtzliche Entwick-
lungsprinzipien zu formulieren und Schwerpunkte zu
setzen als auch konkrete Anwendungsbeispiele fir
die praktische Umsetzung aufzuzeigen.
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Abb. Bevdlkerungspyramide 2014, 2030 und 2060; Quelle: Statistik
Austria, erstellt am 17.11.2015

SchlieRlich stellt sich die wichtige Frage, wie energie-
und ressourcenschonende Raumentwicklung auf der
kommunalen Ebene erreicht werden kann, um lang-
fristig die hohe Lebensqualitat in Mattersburg zu er-
halten.

Allgemeine Trends, Herausforderun-
gen und Ziele fiir Mattersburg

Der nach wie vor anhaltende Fldchen- und Ressour-
cenverbrauch ist ein der Anzeichen dafiir, dass Sied-
lungs- und Infrastrukturentwicklung heute noch
nicht nachhaltig betrieben werden. Theoretisch
durchdachte raumplanungsfachliche Konzepte wie
snnenentwicklung®, ,Stadt der kurzen Wege*“, ,Funk-
tionsmischung® etc. scheitern immer wieder an der
praktischen Umsetzung. Die Verknipfung von sozi-
alen Fragen, von Energie und Klimaschutz, Mobilitdt
sowie Raumplanung sind dabei von zentraler Bedeu-
tung. Denn Nachhaltigkeit beruht auf drei Sdulen:
Umweltschutz, Wirtschaftlichkeit und sozialem Fort-
schritt.

Fir die Stadtentwicklung von Mattersburg und fir
die Rolle von Mattersburg als Bezirkshauptstadt kén-
nen u. a. folgende gesellschaftliche, 6konomische
und 6kologische Entwicklungen von Bedeutung sein:



Flexiblere Zeit- und Raumnutzungsmuster

Mit einer Individualisierung und Heterogenisierung
der Gesellschaft und mit neuen Formen der Beschdf-
tigung, gehen auch andere Formen der Zeit- und
Raumnutzungsmuster einher. Der Arbeitsmarkt wird
flexibler und neue Lebensmuster entstehen. Zudem
tragen unterschiedliche Lebensziele und -stile dazu
bei, dass die Anspriche an den Raum zunehmend di-
vergieren und komplexer werden.

Die Stadtplanung kann darauf reagieren, indem sie
»robuste“ und anpassungsfahige Strukturen schafft,
dieunterschiedlichen Nutzungenund Anspriichen ge-
recht werden konnen. Beispielsweise kdnnen Erdge-
schofzonen in zentralen Lagen so gestaltet werden,
dass sie sowohl Wohnen als auch betriebliche oder
gewerbliche Nutzungen zulas-

sen. Stadte kénnen Keimzellen

fur neue Modelle des Wohnens

und Arbeitens sein, die Uber die

lokale Ebene hinaus wirken und

so Transformationsprozesse in

Gang bringen. Fir Mattersburg

gilt es, sich diesen Herausforde-

rungen zu stellen und mit inno-

vativen Ideen und Loésungsansdtzen Verdnderungen
anzustofRen.

Wachstum der Stadte und Metropolregionen
Hinsichtlich Bevdlkerungsentwicklung sind starke
regionale Unterschiede zu verzeichnen. Wahrend die
Grolistadt Wien und der gesamte Einzugsbereich um
Wien (dazu gehort auch der Bezirk Mattersburg) ein
Bevolkerungswachstum verzeichnen kann, haben pe-
riphere Regionen mit Schrumpfungsprozessen umzu-
gehen. Fir die wachstumsstarken Gemeinden stellt
die positive Bevolkerungsentwicklung einerseits eine
Chance, andererseits auch eine Gefahr dar. Gelingt
es nicht, das Wachstum vom Flachenverbrauch zu
entkoppeln, werden enorme infrastrukturelle Auf-
wendungen notwendig sein. Neben den finanziellen
Ressourcen kommen auch die naturrdumlichen Res-
sourcen unter Druck.

Im Jahr 2030 sollen mehr Menschen in Mattersburg le-
ben als heute - ohne, dass sich die Siedlungsgrenzen
oder die Siedlungsstruktur malgeblich verdndern.
Durch Erschliefung von Fldchenreserven und Po-
tenzialen in der Innenentwicklung besteht die Mog-
lichkeit, einen Teil des Wachstums im Bestand unter-
zubringen und gleichzeitig die Innenstadt weiter zu
beleben.

Anhaltender Bodenverbrauch

Nach wie vor werden in Osterreich pro Tag ca. 20 ha
Ackerland verbraucht, vier bis finf Hektar davon
versiegelt. Der Fldchenverbrauch wadachst damit in
Osterreich weit schneller als die Bevolkerung oder
das Brutto-Inlandsprodukt (BIP). Mehr Verbrauch bei
weniger Output ist ein Zeichen fur eine ineffiziente

Nutzung unseres Bodens und Lebensraumes. Mat-
tersburg soll 2030 mit geringem Flachenwachstum
und mit weniger Energie- und weniger Ressourcen-
verbrauch auskommen.

Demografischer Wandel und Zuwanderung

Der steigende Anteil der Bevdlkerung im fortgeschrit-
tenen Alter (siehe auch Grafik ,Bevdlkerungspyrami-
de“der Statistik Austria) hat erhebliche Implikationen
fir die Stabilitat und Nachhaltigkeit der Sozialsyste-
me. Der Anteil der Senioren an der Bevolkerung Os-
terreichs wird bis 2030 auf tiber 30 Prozent wachsen.
Es besteht die Gefahr, dass die zunehmende Alterung
der Bevdlkerung immer hoheren Druck auf die 6ffent-
lichen Ausgaben ausibt. Disperse Siedlungsstruktu-
ren kénnen im Zuge des demografischen Wandels
die Aufrechterhaltung offentlicher Dienste und Ver-
sorgungseinrichtungen (z. B. Ausbildung und Gesund-
heitsversorgung) an ihre Grenzen bringen. Zuwande-
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rung, die das Ausmal der Alterung der Gesellschaft
verringert, bedeutet gleichzeitig eine Herausforde-
rung zur Integration der unterschiedlichen sozialen
Gruppen durch divergierende kulturelle Wertvorstel-
lungen, Interessenslagen und Verhaltensweisen. Aus
Sicht der Stadtplanung bedeutet demografischer
Wandelauch,Nachnutzungen und Verdnderungenim
Gebdudebestand zu begleiten. Leerstehende Objekte
und fehlende Bebauungsbestimmungen kénnen die
Gestaltqualitat und das Erscheinungsbild der Stddte
negativ beeintrdchtigen. Zudem kann Stadtentwick-
lung durch bewusste Investitionsmafnahmen dazu
beitragen, rdumliche Segregation von unterschied-
lichen Bevolkerungsgruppen an unterschiedlichen
Standorten zu vermeiden.

Bedingt durch den demografischen Wandel wird die
Bevolkerung im Jahr 2030 im Durchschnitt dlter sein
als heute. Das Alter und die Lebenserwartung steigen,
aberauchdie Wertehaltungund folglich dieWinsche,
BedUrfnisse und Aktivitaten der Alteren andern sich:
Der aktive ,Freizeit-Rentner“ [6st den vormaligen ,Al-
ters-Rentner“ab und definieren somit das Altsein neu.
Gleichzeitig wird die Gesellschaft bunter, vielfaltiger
und flexibler sein. Denn das Bevolkerungswachstum
wird weniger durch eine Steigerung der Geburtenra-
te stattfinden, als vielmehr durch Zuwanderung von
Menschen aus dem In-und Ausland. Durch ein aktives
Vereinsleben und durch die zahlreichen Freizeit- und
Bildungsangebote in der Gemeinde wird Integration
heute und in Zukunft problemlos gelingen.

Freizeitgesellschaft und Wirtschaft

Neben armutsgefdhrdeten Bevdlkerungsgruppen auf
der einen Seite fihrt wachsender Wohlstand auf der
anderen Seite dazu, dass Freizeit- und Erholungsge-
staltung zunehmend an Bedeutung gewinnen. ,Insze-
nierung® eines spezifischen Ortes, einer Landschaft
oder einer Region ist dabei ein wesentliches Aktions-
feld der Freizeitwirtschaft geworden. Inszeniert wer-
den zunehmend auch alltagliche Notwendigkeiten
wie Einkaufen, Vergnigen und Erholung. Diese gehen
zudem ineinander Uber und fithren zu neuen Formen
der Freizeitgestaltung zum Beispiel dem ,Erlebnisein-
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kaufen“ das bereits heute in vielen Einkaufszentren
sichtbarist. Aus Sicht der Stadtplanung spielen dabei
qualitative Faktoren wie Erscheinungsbild, Image
und Aufenthaltsqualitdt in Betriebs- und Gewerbege-
bieten eine zunehmend bedeutendere Rolle.

Im Jahr 2030 kénnte die Wirtschaft von Mattersburg
ineinigen Bereichen wie dem Lebensmittelsektor we-
niger global und mehr lokal bzw. regional organisiert
sein als heute. In diesem Zusammenhang werden
auch die Stadt bzw. Ortskerne von Mattersburg und
Walbersdorf an Bedeutung gewinnen. Heute ist der
offentliche Raum im Zentrum von Mattersburg noch
von zahlreichen leerstehenden Geschaftslokalen und
vielen Autos geprdgt. Im Jahr 2030 soll die Innenstadt
attraktiv gestaltet sein und fur die Menschen zum
Aufenthalt einladen.

Informationsgesellschaft und Governance
Informationsbeschaffung und Informationsverar-
beitung sind entscheidende Faktoren im Prozess der
wirtschaftlichen Wertschopfung. Der Zugang zu Bil-
dung und Information bietet zudem vielfdltige Chan-
cen. Gleichzeitig hat das Bedurfnis nach Information
und aktiver Mitgestaltung bei Entscheidungen auf
kommunaler Ebene zugenommen. Kooperatives Han-
deln/Entscheiden zwischen einer Vielzahl von Akteu-
ren des offentlichen und privaten Sektors wird kinf-
tig an Bedeutung gewinnen. Das traditionelle, nach
formalen Kompetenzen orientierte Aufgabenver-
standnis der ¢ffentlichen Verwaltung und Politik ent-
sprichtimmer weniger praktischen Anforderungen.

Von vielen Aufgaben und Problemen der Stadtent-
wicklung sind nicht nur einzelne Individuen betrof-
fen, sondern eine groRere Gemeinschaft (wie z. B.
Bewohnerlnnen eines Stadtteils). In einem demokra-
tischen Kontext bedeutet dies auch, dass gewisse
Probleme auch von der Gemeinschaft geldst werden
muissen, die diese durch ihr Verhalten verursacht. Zu-
kiinftig sollen die Bewohnerinnen und Bewohner ak-
tiv an der Gestaltung des Lebensraumes mitwirken.
Zukunftsfahige Entwicklung urbaner wie auch land-
licher Raume ist abhdngig von vielen Akteuren und



Abbildung: Vision fiir das Zentrum von Mattersburg fiir das Jahr 2000 in einer Aussendung von 1993, Quelle: Stadtgemeinde

kann nur gemeinsam erfolgen. Der Planungsprozess
kann zu einem kollektiven Lernprozess werden.

Verkehr und Mobilitat

Unter Annahme einer Ressourcenverknappung und
fur die Steigerung der Lebensqualitdt ist die Siche-
rung der Mobilitdt bei gleichzeitiger Minimierung der
negativen Auswirkungen des Verkehrs eine wichti-
ge Herausforderung. Zukinftig ist zu erwarten, dass
technische und organisatorische Losungsansdtze
das Mobilitdtsverhalten verandern werden. Auf loka-
ler Ebene werden zu FuR gehen und Radfahren sowie
elektrobetriebene Verkehrsmittel und auf der Gberre-
gionalen Ebene 6ffentliche Verkehrsmittel (Bahn und
Bus) an Anteilen gegenlber dem Auto gewinnen.

Aufgabe der Stadtplanung ist es, erforderliche Infra-
strukturen bereitszustellen und bewusstseinsbilden-
de Malknahmen zu setzen. Mattersburg hat aufgrund
der beiden Bahnhdtfe (Hauptbahnhof und Haltestelle

Mattersburg Nord) einen entscheidenden Standort-
vorteil im Vergleich zu anderen Gemeinden ohne
hochrangigen Anschluss zum ¢ffentlichen Verkehr.

Klimawandel und Folgen

Bedingt durch den Klimawandel ist mit einer Zunah-
me der extremen Wetterereignisse (wie Stirme, Ge-
witter, Hitze, Starkregen, Trockenheit) zu rechnen.
Besonders bei sommerlichen Hitzewellen ist in unse-
ren Breitengraden eine Beeintrdchtigung der Aufent-
haltsqualitdt im 6ffentlichen Raum zu erwarten. Vor
allem stddtische Strukturen mit vielen versiegelten
Flachen tragen zur thermischen Belastung und dem
Entstehen von ,Wdrmeinseln“ bei. Ziel ist es, ver-
mehrt auf eine Reduktion der versiegelten Flachen
und auf eine ausgeglichene Verteilung von Grinfla-
chen und -elementen im physischen Erscheinungs-
bild der Stadt zu achten. Durch kleine MaBnahmen
im offentlichen Raum (z.B. Beschattung oder Bepflan-
zung) kdnnen grofRe Wirkungen erzielt werden.
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Nachhaltige Stadtentwicklung
Nachhaltiger Stadtebau und Stadtent-
wicklung bedeutet, dass 6konomische,
Okologische und soziale Gegebenheiten
gleichermalen berlcksichtigt werden.
Die Ziele nachhaltiger Stadtentwicklung
koénnen mit Hilfe recht offen formulierter
Kriterien und Prinzipien beschrieben wer-
den. Dies zeigt etwa BioRegional anhand
der gemeinsam mit dem World Wide Fund
For Nature (WWF) entwickelten ,,One Pla-
net Living“-Prinzipien.

Wichtige Grundsdtze sind dabei unter an-
deren (siehe auch Abbildung):
Keine umweltschddlichen Emissionen,
Nutzung nachhaltiger Materialien und
energieeffizienter Baustoffe,
umweltbewusste Wasserwirtschaft,
Erhalt der Lebensrdume und Biodiversitat,
vollstdndige Abfallverwertung,
nachhaltiger Transport und umweltfreundliche
Verkehrsmittel,
Gesundheit und Wohlbefinden der Bewohner,
lokaler und fairer Handel,
regionale Lebensmittel und nachhaltige Erndh-
rung,
Einbeziehung der lokalen Bevolkerung und Erhalt
des kulturellen Erbes.

Als Boden- und Klimabindnisgemeinde ist es der
Stadtgemeinde Mattersburg ein besonderes Anlie-
gen u. a. durch MaBnahmen im Bereich des Boden-
schutzes, der Energieeffizienz, der Mobilitdt und der
Bewusstseinsbildung zur nachhaltigen Stadtentwick-
lung beizutragen.

Raumliches Leitbild

Das Leitbild dient dazu, einen (bergeordneten Orien-
tierungsrahmen zu geben, an dem das Entwicklungs-
konzept in weiterer Folge ausgerichtet werden kann.
Esstelltdie grundsdtzliche Synthese anstehender He-
rausforderungen und Ziele dar.
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erneuerbare Energien
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Lebensmittel
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Abb. Kriterien fiir nachhaltigen Stadtebau, ,One Planet Living“Initiative von
BioRegional in Kooperation mit dem World Wide Fund For Nature (WWF), 2016

Die Diskussion tber die raumlichen Entwicklung der
Stadtgemeinde Mattersburg mindet schlieRlich in
konkreten Handlungsfeldern, in einer Plandarstel-
lung und im Arbeitstitel zum Leitbild ,Mattersburg,
die lebendige und lebenswerte Wohlfuhlstadt®.

Das Leitbild nimmt dabei eine besondere Funktion
im Rahmen des Planungsprozesses ein: Einerseits
zeigt es mogliche Schwerpunkte und Perspektiven
fur die weitere Planung auf und stellt diese als The-
sen anschaulich zur Diskussion. Andererseits dient
die vereinfachte Darstellung im Rahmen der 6ffent-
lichen Prdsentation und der Birgerbeteiligung sowie
im Rahmen der Diskussion mit dem Gemeinderat
und der Gemeindeverwaltung zur Verstandigung auf
grundlegende Prinzipien.

Im Rahmen der Leitbildfindung wurde das ,Bild“ im
Laufe des Prozesses mehrfach angepasst und er-
gdnzt. Die Siedlungsgrenzen wurden enger gefasst
als in einer ersten Variante, Themen ergdnzt und Po-
tenzialrdume definiert. Es ist somit Ausdruck einer
offentlichen und stadtinternen Diskussion und somit
als ,Konsensdokument“ zu verstehen. Dem Prozess
kommt eine ebenso wichtige Rolle zu, wie den Inhal-
ten der grafischen Darstellen. Folgende Themen wur-
den u.a.indie Diskussion zum Leitbild eingebracht:
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Definition von Siedlungsgrenzen als klarer Sied-
lungsabschluss mit sanftem Ubergang zur Agrar-
landschaft.

Ausweisung von Eignungszonen fur die Siedlungs-
erweiterung; im Fall von kleinflachigen Baulander-
weiterungen sollen diese in Nahelage zu Versor-
gungsinfrastruktur erfolgen.

Ausweisungvon Eignungszonen fur landwirt-
schaftliche Bauten und Sondernutzungen im
Grunland bei gleichzeitigem Freihalten der Natur-
und Landschaftsschutzgebiete von Bebauung.
Kleinflachige Flurformen und vielfdltige Nut-
zungsstrukturen der Landschaft sind zu erhalten.
Betriebsbaulanderweiterungen sollen bei hoch-
rangigen Verkehrsknoten stattfinden. Weitere
Handelseinrichtungen sind hingegen im Stadtzen-
trum zu forcieren.

Das Stadtzentrum ist weiters fir eine bauliche
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Abb. Rdumliches Leitbild ,,Die lebendige und lebenswerte Wohlfiihlstadt“, A IR, ohne MaRBstab

Verdichtung geeignet. Leerstdnde sollen mobili-
siert und ungenutzte Flachenpotenziale genutzt
werden.

Der bauliche Charakter und die Qualitat des 6f-
fentlichen Raumes sollen erhalten und ausgebaut
werden. (Teil-)Bebauungspldne oder Bebauungs-
richtlinien kénnen dazu einen Beitrag leisten.
Leerstande, aufgeschlossene Baugrundsticke und
in weiterer Folge grol¥flachig zusammenhdngende
AufschlieBungsgebiete sind zu mobilisieren.
GroRe Grunkorridore zur Biotopvernetzung und
Naherholung sollen erhalten und verbunden wer-
den, kleinflachige, siedlungsbezogene Freirdume
wie z. B.siedlungsbezogene Spielpldtze ausgebaut
werden.

Der Unternehmensstandort ,Mattersburg“soll
durch vermehrte Freiraumqualitdt in Gewerbe-
und Betriebsgebieten profiliert werden. Etc.
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I 4.2 Funf Entwicklungsprinzipien

Stadtentwicklung macht dann Sinn, wenn sie zur
nachhaltigen Entwicklung und zur Erhaltung der Le-
bensqualitdt einen Beitrag leisten kann. Jene Wachs-
tumsformen mussen vermieden werden, die der
Umwelt, der Lebensqualitdt oder dem sozialen Zu-
sammenhalt schaden.

Konkret konnen in Bezug auf die baulich-rdumliche
Entwicklung von Mattersburg finf Entwicklungs-
prinzipien festgemacht werden, die der Vision einer
nachhaltigen Entwicklung auf der baulich-raumli-
chen Ebene ein Gesicht geben und in weiterer Folge
in konkreten Handlungsansdtzen minden:

01 Starke Mitte

Mattersburg soll seinen Charakter als Kleinstadt wah-
ren, gleichzeitig aberdurch bewusste und behutsame
Gestaltung der ¢ffentlichen Rdaume Zeichen setzen.
Das Image einer Stadt wird besonders durch das
Stadtbild der Innenstadt geprdgt. Diese Bild hdngt
primdr von der Qualitdt der Pldatze und dem Zusam-
menspiel von Bebauung und Freirdumen ab.

Mattersburg soll seine Attraktivitdt der Innenstadt
ausbauen. Dies kann dadurch geschehen, indem Ent-
wicklungen, die in den letzten Jahrzehnten verstarkt
in Stadtrandlage stattgefunden haben (Wohnen,
Handel und Gewerbe) wieder vermehrt ins Zentrum
ricken. ErdgeschoRRzonen sind fir gewerbliche Nut-
zung abzusichern (auch ggf. fir einen spdteren Zeit-
punkt). Potenzialflachen und leerstehende Objekte
sind genligend vorhanden. Mit klugen Bebauungsbe-
stimmungen sind die Qualitdten zu sichern und Po-
tenziale zu nutzen.

Langfristiges Ziel ist es auch, heute vielfach vom Au-
toverkehr dominierte Flachen in der Innenstadt von
ihrem Erscheinungsbild hin zu Aufenthaltsflachen
mit hoher Gestaltqualitdt zu entwickeln. In zentralen
Bereichen der Stadt (Bereichstyp ,Zentrum, innerer
Stadtkern®) ist bei gréReren Neubauvorhaben auf de-
ren stadtebauliche und architektonische Qualitat (z.
B.durch qualifizierende Verfahren wie Wettbewerbe)
zu achten. Vor allem in der Michael Koch StraRe lie-
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Abb. Fiinf Entwicklungsprinzipien fiir Mattersburg, DarstellungAIR

gendie groRten Reserven in der Innenstadt fir neuen
Wohnraumund auch fireine Belebung des Zentrums.
Aktuell weist der Stadtraum durch viele leerstehende
Objekte und alte Bausubstanz massive Defizite auf.

02 Klare Grenzen

Die Flache stellt eine Schlisselressource fir die Sied-
lungs- und Infrastrukturentwicklung dar. Der Schutz
der Landschaft und der Ressourcen geht mit einer be-
hutsamen Siedlungsflachenentwicklung einher.

Mattersburg wdchst und bendtigt Flachen fir Woh-
nen und betriebliche Entwicklung. Dem Grundsatz
der ,innenentwicklung® folgend, sollen vorhandene
Potenziale und Reserven ausgeschdpft werden, bevor
~AuRenreserven®oder bisher unbebaute Freiraumeiin
Anspruch genommen werden.

Innerstddtisch sind betrdchtliche Reserven vorhan-
den.Durch bewusste Manahmen (z. B. Erstellungvon
Bebauungsrichtlinien, Gesprache mit Eigentimern
etc) sollen Innenentwicklungspotenziale erschlos-
sen werden. Gleichzeitig wird durch das Ausweisen
von Siedlungsgrenzen im Bereich des Wohnbaulan-
des der Verbrauch von Boden und Ressourcen einge-
schrankt.



03 Grine Lungen

Die Kultur-und Naturrdume rund um die Stadt sowie
Grinrdume im Inneren der Stadt tragen zur Lebens-
qualitdt und kleinklimatischen Aufwertung von Mat-
tersburg bei. Gerade im Sommer kdnnen begriinte
Strafenrdume zu einer Reduktion der Hitze fihren
und denAufenthaltim Freiraum angenehm gestalten.

Zur Erhaltung der Freiraumqualitdten und der Na-
turrdume ist eine Vernetzung ein wesentliches Kri-
terium. Dementsprechend werden Grinkorridore
definiert, die langfristig freizuhalten und zu verbin-
den sind (z. B. ,Grines Band“ entlang der Wulka oder
eine grine Nord-Std-Achse entlang der Bahn mit Be-
wegungspark etc). Zudem sind siedlungsbezogene,
kleinrdumige Grinelemente und Erholungsflachen
zu erhalten und auszubauen.

In der offenen Landschaft tragen Heckenpflanzun-
gen, Baumreihen und Einzelbdume zur Strukturie-
rung und Okologisierung des Landschaftsraumes bei.
Kleinteilige Flurformen, Raine, Béschungen, Hangter-
rassenundsonstige Elemente wiez. B. Grinwege, Erd-
und Steilwadlle stellen aus 6kologischer Sicht einen
wichtigen Beitrag dar und sollen erhalten werden.

04 Smarte Mobilitat

Als ,smart“ wird Mobilitdt als Fortbewegung bezeich-
net, wenn sie abgasfrei, kosteneffizient, sozial ver-
trdglich (sprich: nachhaltig) ist und sich die Wegstre-
cke rasch bewadltigen ldsst. In der Regel ist ,smarte”
Mobilitat daher auch multimodal. Das heit, dass fur
den jeweiligen Zweck und die jeweilige Wegstrecke
die passenden Verkehrsmittel (meist mehrere ver-
schiedene) gewdhlt werden. Daraus ergeben sich in-
frastrukturelle und logistische Herausforderungen,
bei denen die Stadtplanung eine zentrale Rolle ein-
nimmt.Indiesem Zusammenhang bieten der Bahnhof
Mattersburg und die Haltestelle Mattersburg Nord
wie auch die generell gute verkehrliche Ausstattung
der Gemeinde einen erheblichen Standortvorteil. Mit
dem Fahrrad sind OV-Knoten durch die zentrale Lage
in wenigen Minuten erreichbar. Mit dem Zug ist bei-
spielsweise die Stadt Wien in etwa einer Stunde mit

der Bahn oder mit dem Bus erreichbar. Eisenstadt,
Wiener Neustadt und Sopron befinden sich ebenfalls
in hervorragender Pendlerdistanz. Damit stellt der 6f-
fentliche Verkehr eine wirkliche Alternative zum mo-
torisierten Individualverkehr dar.

Zur weiteren Forderung einer ,smarten“ Mobilitdt
ist es wichtig, auch die innerortliche Erreichbarkeit
der Bahnhofe, der Knoten des Offentlichen Verkehrs
sowie von zentralen Versorgungseinrichtungen (z. B.
Fachmarktzentrum und Arena 2000) zu sichern. In die-
ser Hinsicht tragen sichere und attraktive Rad- und
Fulwege, eine ,innere“ Durchwegung von Siedlungs-
gebieten sowie ausreichend Park & Ride Stellplatze
(sowohl fur Autos als auch fur Fahrrdader) wesentlich
zur Erreichung des Ziels bei. Technische Entwicklun-
genlasseninnaherZukunfteine bessere Abstimmung
und ein unkompliziertes Vorankommen mit den 6f-
fentlichen Verkehrsmitteln z. B. durch Echtzeit-Anga-
ben fur alle Haltestellen, Carsharing-Optionen oder
Stoérungsinfos tGber Smartphone-Apps erwarten.

05 Innovative Betriebe

In Gebieten, wo heute Fldchenreserven, ungenutz-
te AuRenrdume, hochrangige Infrastrukturen und
nichterne Gewerbeobjekte vorhanden sind, liegen
grofle Potenziale fir die Forcierung der betrieblichen
Entwicklung und die Profilierung des Unternehmens-
standortes Mattersburg. Die Stadtgemeinde kann
eine beachtliche Anzahl an Unternehmen aufwei-
sen, die nicht zuletzt aufgrund der hervorragenden
verkehrlichen Anbindung Mattersburg als ihren Be-
triebsstandort gewdhlt haben. Kinftig werden im
Wettbewerb der Kommunen und Regionen bei der
Ansiedelung und Sicherung von Arbeitsplatzen neben
der verkehrlichen Erreichbarkeit auch weiche Stand-
ortfaktoren eine Rolle spielen. Dazu zdhlen etwa Frei-
zeit und Kulturangebote, die Zuganglichkeit und das
Angebot von Bildungseinrichtungen aber auch das
Image einer Stadt. Zur Forderung der betrieblichen
Entwicklung in Mattersburg sollen die Standortqua-
litaten weiter ausgebaut werden und auf eine hoch-
wertige Entwicklung der Betriebsstandorte geachtet
werden.
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I 4.2.1 Starke Mitte

Mattersburg soll seine
Attraktivitdt im Zentrum
bewahren und weiter aus-
bauen. Hohe Aufenthalts-
qualitat im offentlichen
Raum, ein gut gestaltetes
Stadtbild und eine ausge-
wogene Nutzungsmischung von Wohnen, Arbeiten
und Freizeitangeboten sind Voraussetzungen dafir.

Ortsmitten und Zentrum starken

Fir eine ,blihende” Innenstadt sind vor allem Men-
schen in den Stadtkern zu bringen. Dies kann einer-
seits durch attraktive Angebote (Geschdfte, Gastro-
nomie, Aufenthaltsbereiche im 6ffentlichen Raum
etc.) bewirkt werden. Andererseits sind derartige An-
gebote wiederum von einer hohen Dichte an Nutzern
abhdngig, die innenstadtnah wohnen und nicht erst
auf das Auto angewiesen sind, um ins Zentrum zu ge-
langen. Wird das Auto als Verkehrsmittel erst einmal
verwendet, hat sich herausgestellt, dass in der Regel
jene Einkaufsstandorte bevorzugt, die komfortable
Stellpldtze bieten und ein umfangreiches Angebot
aufweisen. Sprich: fur eine attraktive, lebendige In-
nenstadt wird es notwendig sein, die Einwohnerdich-
tein fuBBlaufiger Entfernung um das Zentrum mafvoll
zu erhthen. Dazu bieten sich die Bereichstypen ,Zen-
trum, innerer Stadtkern“ und ,Historisch gepragter
Stadt-/Ortskern“an.

MehrgescholBige Wohnbebauung sowie offentliche
Einrichtungen sollen sich vorzugsweise in zentraler
Lage konzentrieren. Ein grolles Potenzial bietet in
dieser Hinsicht die Michael-Koch Stralle, die es mit
groRer Umsicht zu entwickeln gilt.

Ortsbild und Bebauungsplanung

In den Bereichstypen ,Zentrum, innerer Stadtkern“
und ,Historisch geprdgter Stadt-/Ortskern“ ist ein
besonderes Augenmerk auf die Gestaltung des Of-
fentlichen Raumes und der Freirdume zu legen.
Dementsprechend ist bei grolleren Entwicklungen/
Wohnbauvorhaben ein Gestaltungsentwurf fir den
Freiraum und (halb)éffentlichen Raum einzureichen,
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dessen Umsetzung im Bauverfahren und tber privat-
rechtliche Vertrdage abzusichern ist.

Zur Wahrung des stadtischen Charakters und des
Ortsbildes sind die Gestaltung der Erdgescholizonen
und das ,besetzen“ der Stralenfluchtlinie durch Ge-
bdude von Bedeutung. Der notwendige Schutz von
Erdgeschosswohnungen darf dabei nicht zu abwei-
sender stralenbegleitender Architektur fihren.

Im Zusammenhang mit der baulichen Entwicklung
und dem Thema Bebauungsplanung sind auch die
»,Grundsdtze und Gestaltungsprinzipien“ und ,Zona-
len Festlegungen® aus dem Kapitel 3 zu beachten. Je-
denfalls gilt es, die typische Kleinteiligkeit aufgrund
der historischen Grundsticksstrukturen mit der
damit einhergehenden dichten Abfolge an geringen
Vor-und Rickspringen von der Strallenfluchtlinie als
auch die typischen Variationen im Fassadenbild zu
erhalten. Monotone Fassadenfronten Uber mehrere
Grundsticksbreiten (z. B. bei Neubauten durch Wohn-
bautrdger und Grundstickszusammenlegungen)
sind grundsatzlich zu vermeiden und vor allem in den
Bereichen ,Zentrum“ und ,historisch geprdgter Orts-
kern“zugunsten des Ortsbildes auszuschlieRen.

Auch auf die Gebaudehohen gilt es zu achten - Uber-
bauungen der vorherrschenden Struktur bzw. groR-
volumige Bauten sollten nurin gut begriindeten Aus-
nahmefdllen und mit hoher Gestaltqualitdt bezogen
auf das Ortsbild zugelassen werden. Ein Ricksprin-
gen von der Stralenfluchtlinie ist nur bei Sonderbau-
ten (z.B. 6ffentlichen Bauten) zu empfehlen.

Mafinahmen zur Nutzung von leerstehenden
Gebduden

Alte Bausubstanz stellt Hauseigentimer vor zahl-
reiche Herausforderungen. Derzeit stehen in der
Gemeinde zahlreiche Gebdude ungenutzt, ein gro-
er Teil davon in den Ortskernen und angrenzenden
Quartieren. Mittel- bis langfristig ist aufgrund des
demografischen Wandels mit einer Zunahme dieser
Problematik zu rechnen.



Abbildung: Innenentwicklung in zentralen Lagen am Beispiel ,Morz-Areal“ nérdlich der Michael-Koch-StraRe, Plan und Visualisierung

Teamplankraft GmbH, Bebauungsvorgaben Biiro A IR

Ziel der Gemeinde ist es, aktiv auf Eigentimer zuzu-
gehen und sie bei allfdlligen Fragen zu unterstitzen.
Folgende Themen konnen diesbezlglich relevant

sein:
Kldrung rechtlicher Rahmenbedingungen
Erfassung der leerstehenden Hduser
Ortsbildschutz
Forderungen
Sanierung und bauphysikalische Aspekte
Wert und baulicher Zustand des Hauses
Moglichkeiten fir Zwischennutzungen und
Grundlagen zur Vermietung
Gute Beispiele und Wohnqualitdt in geschlosse-
nen Strukturen aufzeigen
Ansprechpersonen und notwendige Schritte zur
Sanierung festlegen

Innenentwicklung und Nachverdichtung

Das Prinzip der ,Innenentwicklung® hat zum Ziel, im
Bestand passenden Wohnraum fir die Bevélkerung
zu schaffen. Es geht darum, Bauland zu gewinnen,

ohne den Siedlungsraum zu erweitern. Die Verfol-
gung dieser Ziele bedarf in Fachkreisen schon ldangst
keiner Diskussion mehr. Konzepte, wie ressourcenef-
fiziente Siedlungen in der Zukunft aussehen kénn-
ten, sind ebenso vorhanden, wie Lésungsansdtze zur
Nachverdichtung von Einfamilienhausgebieten. Fur
die Innenentwicklung und Nachverdichtung im Be-
stand gibt es mehrere Argumente:

Innenentwicklung hilft, die ErschlieBung neuer

Baugebiete zu vermeiden, die spdter ebenfalls

wieder einen Anpassungsbedarf hdtten.

Der Wohnstandort und das Zentrum bzw. die

Innenstadt konnen gestdrkt werden.

Ein tragfahiges offentliches Verkehrskonzept

samt Reduktion der Verkehrsbelastung kann ent-

wickelt werden.

Die vorhandene Infrastruktur kann effektiver

genutzt werden, wodurch sie im Unterhalt kosten-

gunstigerist.

Die Grundstuckspreise steigen mit zunehmender

Ressourcenverknappung. Eine effiziente und
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effektive Nutzung hilft den Bauwerbern Kosten
zu sparen. Zugleich wird die Errichtung und Erhal-
tung von Einfamilienhdusern durch die Professio-
nalisierung und Technisierung im Hausbau zuneh-
mend kostenintensiv.

Innenentwicklung sichert den Werterhalt benach-
barter Immobilien und damit die Attraktivitat der
Siedlung und ganzen Ortsbildes.

Aufgrund der allgemeinen Pluralisierung von
Lebensmodellen und Wohnwiinschen gewinnen
urbanere Wohnformen zunehmend an Bedeutung
Innenentwicklung tragt zur Sicherung klimaschut-
zender und energieeffizienter Siedlungsstruktu-
ren bei.

Frei-und Landschaftsraume sowie die Ressource
Boden werden geschitzt. lhre Funktion als Erho-
lungsraum fir die Bevolkerung und als Produkti-
onsraum fir Nahrungsmittel bleibt erhalten.

Fur landliche Gebiete oder Kleinstadte ist die Abkehr
vom Modell des ,freistehendes Einfamilienhaus“ viel-
fach nicht realistisch. In Zukunft haben jedoch ver-
mehrt verdichtete Einfamilienhausformen mit einer
Geschol¥flachenzahl von zumindest 0,6 bis 0,9 GFZ ein
groles Potenzial. In Innenstddten bzw. Ortszentren
wie im Ortskern von Mattersburg eignet sich zudem
das stdadtische Mehrfamilienhaus als Wohnform un-
ter Einhaltung der lokalen Charakteristik (etwa Ein-
haltung der Dachlandschaft, Beschrankung auf Zo-
nen mit geschlossener Bebauung) hervorragend.

Im Rahmen des Stadtentwicklungsplans wurden im
Gestaltungskonzept Bereichstypen festgelegt, die
den grundsdtzlichen Charakter der Quartiere auf
Baublockebene festschreiben. Im Sinne der Bauland-
gewinnung ohne Neuwidmung sowie der Nutzung
vorhandener Potenziale und Infrastrukturen ist es
Ziel, eine maRkige und fir den jeweiligen Bereichstyp
vertrdgliche Nachverdichtung zuzulassen.

Im Folgenden werden beispielhaft Innenentwick-
lungs- und Nachverdichtungsmodelle gezeigt, die im
Anlassfall gemdll ,Informellem Qualifizierungsver-
fahren“ in einem kooperativen Prozess bei der ,An-
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passung zonaler Festlegungen“ zu erarbeiten wdren.
Dabei geht es nicht nur um eventuell vorhandene
Baullicken, sondern auch um Entwicklungspotenzia-
le bei bereits bebauten Fldchen.

Unter Nachverdichtung wird aber nicht nur die Er-
richtungvonneuen Gebduden auf bisher unbebauten
Grundstlcken bzw. Grundstlcksteilen verstanden,
sondern alle MakRnahmen, die zu einer Erhéhung der
GescholRflachenzahl fuhren, also auch Aufstockun-
gen und Anbauten an bestehende Gebdude sowie der
Ersatzneubau mit hoherer Grundsticksausnutzung.

nnenentwicklung im Bereichstyp ,Lockere Einfamili-

enhausbebauung®
sLockere Einfamilienhausgebiete” weisen in der Re-

gel grolRe private Grinflachen und eine sehr gerin-
ge bauliche Dichte auf. In Gebieten ohne Bauzwang
bestehen in der Regel zahlreiche (auch zusammen-
hangende) Baulandreserven, die ein Nachverdich-
tungspotenzial aufweisen. Eine qualitdtsvolle stdd-
tebauliche Weiterentwicklung des Gebiets kann
gewdhrleisten, dass das Image der Siedlung und der
Wert der Immobilien nicht in Mitleidenschaft gezo-
nen wird. Im Gegenteil konnen durch erweiterte Mog-
lichkeiten der baulichen Grundsticksausnutzung der
Bodenwert sowie die Attraktivitdt des Wohngebiets
insgesamt steigen.

Bei einer Nachverdichtung muss gewdhrleistet sein,
dass das Vorhaben in die Eigenart der ndaheren Um-
gebung einzufigen ist. In bestimmten Fdllen kann
es sogar sinnvoll sein, eine aufgelockerte Struktur
vor unerwinschter baulicher Nachverdichtung zu
schutzen. Zielfuhrend kann dabeidie Erstellung eines
»Konfliktplans“sein, derals Grundlage fir die Gesprd-
che mit den Eigentimern dienen kann (vgl. Wisten-
rot Stiftung, 2012).

Mogliche Optionen einer besseren baulichen Ausnut-
zungvon locker verbauten Einfamilienhausgebieten:
Bauen in zweiter Reihe bei grofen Grundsticken
(bis zu einer Grundflachenzahl GRZ von 0,35), de-

ren hintere Zone urspringlich fur die gartenbauli-



Abbildung: Flachenpotenziale fiir Baulandgewinnung in jiingeren Einfamilienhausgebieten mit lockerer Einfamilienhausbebauung - vor einer
Nachverdichtung (Bild links) und danach (Bild rechts), Quelle: Rosenberger, 1996.

Typisches Beispiel der Flachen-
potenziale eines alteren Ein-
familienhausgebiets (heute und
in den nachsten 20 Jahren)

B Baullucken
B Bewohner Uber 70 Jahre
Gebaudeleerstand

Abbildung: Flichenpotenziale in dlteren Einfamilienhausgebieten mit bereits verdichteter Bebauung, Quelle: Bayerisches Staatsministerium
fiir Umwelt und Verbraucherschutz, 2015
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che Nutzung reserviert war.

Teilung von Grundstlcken bei vorderer und hinte-
rer Erschlielung (z. B. Baufelder F36, F37 im Gestal-
tungskonzept)

Anderung der Bebauungsweise von ,offen“in
»0ffen und halboffen®.

Anderung der GeschoRanzahl (z. B. zwei Vollge-
schoRe statt bisher ein GeschoRR mit ausgebautem
DachgeschoR).

Von Bedeutung ist Uberdies die Uberprufung pla-
nungsrechtlicher Bestimmungen in den Bebauungs-
planen, die in Mattersburg fur zahlreiche Gebiete er-
lassen wurden. In Abstimmung und unter Einbindung
der betroffenen Eigentimer und Bewohner kénnte
die Lockerung von Festsetzungen erfolgen, die An-
bauten oder Nachverdichtungen auf den Grundstu-
cken verbieten oder erschweren.

Innenentwicklung im Bereichstyp ,Verdichtete Einfa-

milienhausbebauung”
In den Bereichstypen ,Verdichtete Einfamilienhaus-

bebauung” ist besonders auf deren Lebenszyklus zu
achten (siehe beispielsweise Abb. Fldchenpotenziale
in dlteren Einfamilienhausgebieten mit bereits ver-
dichteter Bebauung, S. 73). Derzeit steht in vielen Ein-
familienhausgebieten der 1950er bis 1970er Jahre ein
Generationenwechsel bevor. Ein entsprechendes Fld-
chenpotenzial ist demnach zu erwarten wodurch es
Sinn macht, auch tuber die Entwicklung dieses Typus
nachzudenken.

Grundsdtzlich sind in diesem Zusammenhang auch
die Strategien anzuwenden, die auch oben bei der
baulichen Ausnutzung von locker verbauten Einfa-
milienhausgebieten angestellt wurden. Aufgrund der
vielflach geschlossen oder halboffenen Bebauungs-
weise in diesem Bereichstyp sind auch Nachverdich-
tungen in Form von Reihenhdusern oder Gartenhof-
hduser bis zu einer GRZ von 0,45 denkbar. Beispiele
fur solche Nutzungen mit entsprechender Anderung
des Bereichstyps gibt es aktuell in Mattersburgin den
Bereichen D3, D4 oder D5 des Gestaltungskonzeptes.
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Innenentwicklung in Bereichstypen ,Zentrum, inne-
rer Stadtkern® und ,Historisch geprdgter Stadt-/Orts-

kern“

Diese Bereiche eignen sich in besonderer Weise fir
eine Verdichtung mit dem langfristigen Ziel zur Er-
haltung des lebendigen Stadt-/Ortskernes. In den
teils langgestreckten Parzellen kann eine hofseitige
Verdichtung bis maximal zwei Geschole erfolgen
(Gestaltungsbeispiel fir eine mogliche Nachverdich-
tung beiinnerer“ Erschlielung siehe nebenstehende
Abbildungen).

Bei mehreren zusammenhdngenden Grundstlicken
ist eine gesamthafte Entwicklung moglich, wenn-
gleich ein besonderes Augenmerk auf das Ortsbild
zu legen ist. Dabei kann unter Beachtung einer Ab-
stufung zur Nachbarbebauung und Einhaltung des
Lichtraumprofils in den Hofbereichen eine hohere
GeschofBanzahl (bis maximal vier Gescholle) umge-
setzt werden. Als Beispiel kdnnte das ,M0rz-Areal“ -
Abbildung siehe Seite 71 - genannt werden.

Ein stadtebaulicher Wettbewerb unter Bericksichti-
gung stadtgestalterischer, verkehrsplanerischer und
freiraumplanerischer Aspekte ist bei einer Umstruk-
turierung von groReren Gebieten durchzufihren.
Die Stralenfluchtlinie ist an den Ortsdurchfahrten
(siehe Plan ,Bereichscharakteristik®) grundsdtzlich
zu ,besetzen“ und die Kleinteiligkeit und Dynamik
des Ortsbildes zu erhalten. Raumwirksame und somit
qualitdtsbestimmende Merkmale sind u. a. Baukor-
perstellung im Stralenraum, StralBenbreite, Raumbil-
dung durch Héhen und Fluchtlinienverlauf, Traufstel-
lung und Dachkorper sowie Sichtbeziehungen (siehe
nebenstehende Abbildung).



Abbildung: Flichenpotenziale bei langgestreckter Grundstiicksstruktur in Bereichstypen ,Zentrum, innerer Stadtkern“ und ,Historisch ge-
pragter Stadt-/Ortskern®, Quelle: Bild links: Jan Svoboda; Grundrisse rechts: Felix Krebs, Konstantin Schmidt; in: Palffy (Hrsg.), 2014;

Abbildung: Raumwirksame und qualititsbestimmende Merkmale, Quelle: Moser, Frei, Voigt, 1988
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I 4.2.2 Klare Grenzen

Die Festlegung von klaren
Grenzen fur die Siedlungs-
tatigkeit hat das Ziel, den
Natur- und Landschafts-
raum langfristig offen zu
halten und Zersiedelung
mit all seinen negativen
Folgen zu vermeiden.

Definition von Siedlungsgrenzen
Eine wichtige MaRnahme zur Innenentwicklung und
zum Schutz der Ressourcen stellt die Definition von
Siedlungsgrenzen dar. Im Stadtentwicklungsplan
werden daher Siedlungsgrenzen fir die Wohnbaulan-
dentwicklung festgelegt. Zum Schutz der Landschaft
und zum Schutz der Ressource Boden sind jegliche
Neuausweisung von Bauland auRerhalb der im Plan
festgelegten Typen von Siedlungsgrenzen zu vermei-
den:
Die ,schwarze Siedlungsgrenze®bedeutet fiir den Pla-
nungshorizont von zehn bis finfzehn Jahren einen
absoluten Erweiterungsstopp, die ,rote Siedlungs-
grenze“ stellt eine tempordre Siedlungsgrenze dar.
Unter bestimmten Voraussetzungen kann hier eine
Bautdtigkeit auRerhalb der Siedlungsgrenze stattfin-
den. Ausnahmen wdre dann gegeben, wenn

es sich um Bauten von hohem ¢ffentlichen Inter-

esse handelt oder

vorhandene Baulandreserven ausgeschopft sind

bzw.vorhandenes Bauland nicht mehr in ausrei-

chendem Ausmall dem Bodenmarkt zur Verfligung

steht.

Untersuchungszonen

Fir Innenentwicklungspotenziale und AuRenre-
serven (grolere zusammenhdngende Bereiche au-
Rerhalb der roten und innerhalb der schwarzen
Siedlungsgrenze) wurden ,Untersuchungszonen®
definiert. In diesen Bereichen sollen in weiterer Folge
die Moglichkeit sowie die Art und Weise einer zukinf-
tigen Bebauung untersucht werden. Sollte sich her-
ausstellen, dass eine Bebauung innerhalb der ndchs-
ten zehn Jahre (vgl. Landesentwicklungsprogramm
Burgenland LEP 2011, Pkt. 4.1.2.1.2)) nicht absehbar ist
oder aus fachlichen Grinden nicht anzustreben ist,
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sollte die Widmungsmoglichkeit ,landwirtschaftlich
genutzt Grunflache (Gl) oder ,Bauland - Baugebiete
fur forderbaren Wohnbau (BfW)“ geprift werden bzw.
erhalten Grinland bleiben. Erste Einschdtzungen zu
den Untersuchungszonen sind im nachfolgenden Ka-
pitel ,Untersuchungszonen“enthalten.

Fir eine Baulandentwicklung in Untersuchungszo-
nensowieim Fall der Uberschreitung der temporaren
Siedlungsgrenze ist jedenfalls ein Gesamtkonzept fur
die Bebauung vorzusehen, in dem die Ziele und In-
teressen der Gemeinde sowie die Festlegungen des
Stadtentwicklungsplans (vorallem hinsichtlich Erhal-
tung der Qualitdten des Frei- und Landschaftsraumes
sowie des schonenden Umgangs mit Ressourcen)
berticksichtigt werden. SinngemdaR gelten bei Uber-
schreitungen der Siedlungsgrenze die Qualitdtsstan-
dards fur Siedlungsentwicklung (siehe nachfolgend).

Qualitatsstandards fiir Siedlungsentwicklung
Die Entwicklung/Aufschliefung von neuen Bauplat-
zenist kunftig nurzuldssig, wenn die ,Parzellierungs-
richtlinien“ der Stadtgemeinde Mattersburg (derzeit
glltige Richtlinien beschlossen im Gemeinderat am
25. Mdrz 2008) eingehalten werden und dieser ent-
sprechend die Verfugbarkeit der Grundsttcke (mind.
65%) sichergestelltist. Zur Anregung des Bodenmark-
tes werden samtliche ErschlieRungskosten (fur tech-
nische Infrastruktur und Stralle) und die Kosten fiir
die Umwidmung an die privaten Eigentimer Ubertra-
gen. Diese Malknahme soll dazu beitragen, dass Bau-
land nur fir den tatsdchlichen Bedarf gewidmet wird
bzw. an Bauwillige weiterverkauft wird.

Zur Erreichung von hohen Qualitdtsstandards in
Siedlungsgebieten sollen folgende Vorgaben fir Ver-
dichtungsbereiche (bereits gewidmete Bauland-Auf-
schlieBungsgebiete innerhalb des Siedlungsgefiges)
bzw. fur Gebiete innerhalb von Untersuchungszonen
beriicksichtigt werden:
Entsprechend den Vorgaben im Landesentwick-
lungsprogramm Burgenland (LEP 2011) ist zur
wirtschaftlichen Baulandnutzung ,eine Mindest-
wohndichte von 55 Einwohnerinnen und Einwoh-
nern pro Hektar vorzusehen“. Neben Einfamili-
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enhausstrukturen sind daher auch verdichtete
Bauformen anzustreben (Reihenhausanlagen,
verdichteter Flachbau, ggf. GeschoRBwohnbau).
Bebauungsbestimmungen sind im Vorfeld einer
AufschlieBung zu erstellen und sollen verbindliche
Vorgaben zur Bebauung beinhalten.

Bei groReren, ortsbildprdgenden Umstrukturierun-
gen in den Bereichstypen ,Zentrum, innerer Stadt-
kern“und ,Historisch geprdgter Stadt-/Ortskern®
sind den Bebauungsbestimmungen vorgelagert
ein stddtebaulicher Wettbewerb zu empfehlen.
Die Vorgaben zum Wettbewerb sind unter Hinzu-
nahme von Expertinnen (z.B. Fachbeirat) im Ge-
meinderat zu beschlielRen.

Eine Mischung vertraglicher Nutzungen von Woh-
nen und Arbeiten ist besonders in zentralen Lagen
im Sinne von raumplanerischen (Vermeidung von
Verkehretc) und sozialen Zielsetzungen (Bele-
bung von Quartieren auch tagsiber, Vermeidung
von Segregation etc)anzustreben. Nahversorger
und diverse Dienstleister sowie geringfligige
gewerbliche Nutzungen (Buros etc) sollen auch
im Wohngebiet zugelassen und forciert werden.

Abbildung: Absolute (schwarz Dreiecke) und tempordare (rote Dreiecke) Siedlungsgrenzen sowie Untersuchungszonen (graue Fldchen)

Voraussetzung dafir ist, dass von den Betrieben
keine das ortlich zumutbare MaR Gbersteigende
Gefdahrdung, Beldstigung der Nachbarn durch
Larm oder Geruch oder ibermdRige Belastung des
Strallenverkehrs entsteht.

Auf die gute Erreichbarkeit von Griin-, Erholungs-
und Spielflachen ist ebenfalls zu achten. In neuen
Quartieren sind MaRnahmen zur Durchgrinung
(z.B.Baumplanzungen, Begleitgrin bei Wegen
etc)und Spielflachen in unmittelbarer Wohnum-
gebung vorzusehen.

Vor AufschlieBung neuer Siedlungsgebiete ist die
Klarung samtlicher Erfordernisse betreffend der
Ver-und Entsorgung Voraussetzung. Zum Bei-
spiel: Klarung der Anschlussmoglichkeiten und
der Kapazitdaten im Kanalnetz; Entwdsserung von
Dachflachen und privaten versiegelten Fldchen;
Erfordernis von RuckhaltemaRnahmen. Die Ent-
wdsserung von privaten Dachfldachen und versie-
gelten Fldchen hat auf Eigengrund zu erfolgen.
Mindestens 65% der gesamten Parzellierungsfla-
che sind fir Bauwerber verfigbar zu halten.
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I 4.2.3 Griune Lungen

Im Zusammenhang 03
mit nicht-motorisier-

ter  Fortbewegung Griine
und Freizeitnutzung Lungen
haben stadtbezoge-
ne Freirdume eine
wichtige  Funktion.

Als Bodenbiindnisgemeinde sind zudem der Stadtge-
meinde Mattersburg Manahmen im Bereich des Bo-
denschutzes ein besonderes Anliegen. Die Reduktion
der Versiegelung und der Ausbau der ,griinen Infra-
struktur” sind zentrale Bausteine des Stadtentwick-
lungsplans.

Vernetzung von Frei- und Landschaftsraumen
und Kleinteiligkeit der Landschaft

Eine ,grine Ader und (auch regionale) Wegverbin-
dung stellt die Wulka dar. Aufgrund der Lage mitten
durch das Siedlungsgebiet kann sie als Verbindungs-
achse dienen, von der aus viele Einrichtungen gut
erreichbar sind. Sie soll dementsprechend (wie dies
bereits aktuell gemacht wird) weiter als Rad- und
FuRwegverbindung durch Mattersburg ausgebaut
werden. Die Attraktivitat kann weiter erhdht werden,
indem an Knotenpunkten Aufenthaltsmoglichkeiten,
Raststationen oder naturnah gestaltete Spielpldtze
angelegt werden.

Eine weitere bedeutende lineare Grinverbindung
mit stadtnahen Erholungsqualitaten stellt auch der
Bewegungspark dar. Dieser bildet mit weiteren Gru-
nelementen entlang der Bahntrasse einen wichtigen
Korridor in Nord-Sud-Richtung, der ebenfalls in seiner
Form und Funktion zu erhalten ist.

Zur Vernetzung von Frei- und Landschaftsrdumen
tragen in erster Linie kleinflachige bzw. lineare Frei-
raumelemente bei. Diese sind zum Einen landschaft-
lich prdgend (Gestaltungsfunktion) und weisen zum
Anderen eine gewisse 6kologische Funktion als Netz-
werkbausteine auf. Beispiele daftir wdaren Baumzei-
len, Heckenzige, Wiesenflachen etc. in innerortlicher
Lage oder in Nahelage zum bebauten Gebiet bzw. als
Abgrenzung des Siedlungskdrpers zur offenen Land-
schaft. Diese Freiraumelemente sind im Gemeinde-
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gebiet von Mattersburg auszubauen. Im Ortsverband
stellen zum Teil Freirdaume die Grundlage fir die fulk-
und radldufige innerstddtische Vernetzung mit der
offenen Landschaft dar. Dieses System an Freirdu-
men gilt es insbesondere bei neuer Siedlungstdtig-
keit weiter zu erhalten bzw. auszubauen.

Natura 2000-Gebiete und Schutzgebiete

Weite Teile des Gemeindegebietes westlich der S31
sowie Freirdume im Stdosten an der Gemeindegren-
ze zu Pottelsdorf und Marz liegen in Schutzgebieten
(Natura 2000, tw. Natur- und Landschaftsschutz). Fir
diese naturschutzrelevanten Fldchen gilt ein Ver-
schlechterungsverbot. Das bedeutet, dass sich der
Erhaltungszustand fir diese Arten bzw. Lebensraume
nicht verschlechtern darf. Grundsdtzlich dirfen da-
her nur Vorhaben realisiert werden, die zur Erhaltung
des Schutzgutes beitragen oder gar notwendig sind.
In der Plandarstellung ,Freirdume und Schutzgebie-
te“ sind weiters besonders schitzenswerte Flachen
wie Feuchtgebiete, Trockenrasen etc. ausgewiesen.

Bewusste Gestaltung der Freiraume im Sied-
lungsgebiet

Innerstddtische Freirdume und offentliche Pldtze
stellen wichtige Anhaltspunkte fur eine nachhaltige
Entwicklung dar. Einerseits erfillen sie als Lebens-
raum far Tiere und Pflanzen wichtige ¢kologische
Funktionen, andererseits haben sie eine hohe soziale
Bedeutung als Kommunikationsraum (,6ffentliches
Wohnzimmer®) fir die Bevolkerung.

In den bestehenden Quartieren und bei neuen Auf-
schlieBungen ist die Funktion des Freiraumes nicht
nur als Platzhalter zwischen einzelnen Gebduden
oder in seiner ErschlieBungs- und Parkierungsfunk-
tion zu verstehen. Ziel ist es, Freirdume im 6kologi-
schen und sozialen Sinne nutzbar zu machen, die in
ihrer Funktion entsprechend definiert und gestaltet
werden. Innerstadtische Grin- und Freifldchen stei-
gern die Aufenthalts- und Lebensqualitat in Mat-
tersburg und sind dariber hinaus kleinklimatisch
wirksam. Derartige Malinahmen sind in besonderer
Weise geeignet, von Bewohnerinnen vor Ort bei der
Planung und Realisierung unterstitzt zu werden.



Abbildung: Hochwertige Freirdiume mit natur- und kulturrdumlich attraktiver Wirkung, Foto AIR

Wenn dartber hinaus der Bevolkerung die Freiheit
gewdhrt wird, Fldchen selbst zu gestalten und zu er-
halten, kann eine positive soziale Dynamik entstehen
und das Verantwortungsbewusstsein fir den unmit-
telbaren Lebensraum gestdrkt werden.

Mittel- bis langfristig ist zu empfehlen, ein Land-
schaftskonzept auszuarbeiten, das sich mit der kon-
kreten Umsetzung von landschaftsplanerischen
MaRnahmen besonders in derzeit ,ausgerdumten“
Landschaftsrdumen beschdaftigt.

Eignungszonen fiir Bauten im Griinland

Bei entsprechender Vertrdglichkeit sind Baulichkei-
ten im Grinland zu ermoéglichen. Damit diese Bau-
lichkeiten nicht wahllos im Gemeindegebiet verteilt
situiert sind, wurden im Leitbild und Stadtentwick-
lungsplan Eignungszonen fur landwirtschaftliche
Bauvorhaben im Grinland mit Widmungsrelevanz
(Aussiedlerhofe, Bauten flir Gerdte und Bauten fir
Tierhaltung, Reitsportvorhaben etc) ausgewiesen.
Generell sind Bauten im Grundland in die Landschaft
einzubinden (z. B. durch einen ,Gringirtel“). Die Nut-

zungen ddrfen keine Zerschneidungswirkung von
Grinkorridoren/Trittsteinen erwarten lassen. Von
Gewadssern ist eine 20 Meter Pufferzone freizuhalten.

Bewusste Gestaltung der Siedlungsrander und
Ortseinfahrten

Bei NeuaufschlieRungen ist auf einen sanften Uber-
gang zwischen Siedlungsraum und Naturraum zu
achten. Dies bedeutet beispielsweise Baumpflan-
zungen bei grolvolumigen Bauten hin zur offenen
Landschaft, die Anordnung von Hausgdrten statt der
Baukdrper hin zum Naturraum bei neuen Baupldtzen
am Siedlungsrand oder generell von Freifldachen fur
Erholung. Im Fall von Verkehrsfldchen am Siedlungs-
rand sollten Abtretungen in einer Breite erfolgen, so
dass Bdume gepflanzt werden kénnen. Charakteris-
tisch und prdgend fur das Erscheinungsbild eines
Ortes sind auch die Ortseinfahrten. Sie geben einen
sersten Eindruck®, der wie bei Menschen bekanntlich
ausschlaggebend fur Sympathie oder eben Abnei-
gung sein kann. Ziel ist es, auch in diesen Bereichen
ein besonderes Augenmerk auf das Ortsbild zu legen.
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I 4.2.4 Smarte Mobilitat

Im Hinblick auf verkehr-
liche Fragen wird auf das
Verkehrskonzept 2014, In-
genieurblro Neukirchen
ZT-GmbH, verwiesen. Da-
rin sind Analysen sowie
konkrete Vorschlage fur
bauliche MaBnahmen zur
verkehrlichen Gestaltung
von Mattersburg und Walbersdorf enthalten.

Alternative/flexible Mobilitatskonzepte

Mit zunehmender Flexibilisierung und mit zuneh-
mender Alterung der Gesellschaft steigt der Bedarf
an Losungen, die eine nachfragegerechte, effiziente
und umweltgerechte Mobilitat gewdhrleisten kon-
nen. Gleichzeitig stellt der Offentliche Personennah-
verkehr (OPNV) gerade in Einfamilienhausgebieten
mit geringen Dichten und eher landlich geprdgten
Regionen eine hohe Belastung fur die kommunalen
Finanzen dar.

Derzeit wird osterreichweit intensiv an leistbaren
Mobilitdtsalternativen fir den Nahverkehr im landli-
chen Raum gearbeitet. Durch Férderungen auf Bun-
des- und Landesebene (vgl. Klima- und Energiefonds,
BMVIT, Mobilitatszentrale Burgenland etc.) wurden
bereits zahlreiche Projekte initiiert. Beispiele hierfur
waren Rufbusse, Anrufsammeltaxis, Linientaxis, Br-
gerbusse, Nutzung von Vereins- oder Gemeindebus-
sen, Kooperationen mit Taxi- oder Mietwagenunter-
nehmen, Carsharing etc. Es wird sich zeigen, ob sich
diese Modelle in der Praxis bewdhren und eine Mog-
lichkeit darstellen, Mobilitat attraktiver und smarter
zu gestalten. Ziel ist es, Entwicklungen in dieser Hin-
sichtim Auge zu behalten und als Kommune Impulse
zu setzen sowie Initiativen zu unterstitzen.

Lickenschluss im Fuf3- und Radwegenetz und
Anbindung an Knotenpunkte im offentlichen
Verkehrssystem

Die Vernetzung der Rad-und FuBwege mit Anbindung
an die Haltestellen des ¢ffentlichen Verkehrs, an of-
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fentliche Einrichtungen und an Nahversorgungsein-
richtungen ist ein wesentliches Ziel. Dazu sollen die
bereits vorhandenen Grinachsen und Wegverbin-
dungen im Siedlungskorper erhalten und ausgebaut
werden. Entlang von Rad- und FuRwegen hat eine Be-
grinung aufgrund der kleinklimatischen Effekte eine
besonders hohe Wirksamkeit. Zudem ist es Ziel, eine
kleinmaschige Durchwegung (auch von groReren
Siedlungsgebieten) fir den nichtmotorisierten Ver-
kehr sicherzustellen.

Fahrrad- und PKW-Abstellanlagen

Hinsichtlich Abstellanlagen sind bei Neubauten aus-
reichend Stellpldtze vorzusehen. In Wohngebduden
sind generell pro Wohneinheit zwei PKW-Stellpldtze
und zwei Fahrradabstellanlagen vorzusehen. Bei der
Sanierung von Altbestdnden kann bei Platzmangel
von der Stellplatzerfordernis abgewichen werden.

Fir Bauten bzw. Gebdudeteile mit gemischter, ge-
werblicher oder ¢ffentlicher Nutzung (Pflegeheime,
Arztepraxen, Nahversorgungseinrichtungen, Sport-
stdtten, Hotels etc) ist die Anzahl der Stellpldtze der
nebenstehenden Tabelle zu entnehmen. In begrin-
deten Ausnahmefdllen (z. B. Lage im Stadtzentrum)
kann die Stellplatzzahl von den festgelegten Werten
abweichen, sofern ein Gutachten gemdf den offi-
ziellen einschldgigen Richtlinien (z. B. RVS 03.07.11
»0rganisation und Anzahl der Stellplatze fir den In-
dividualverkehr“) vorliegt, das besondere Umstdnde
(z. B. Lage, Motorisierungsgrad, Cross Selling in der
Innenstadt etc.) berlicksichtigt. Die entsprechenden
Daten und Berechnungen sind vom Konsenswerber
spdtestensim Zuge einer Einreichung vorzulegen.

Generell kénnen die notwendigen Einstellpldtze
auch in der Nahe des Baugrundstiickes auf einem an-
deren Grundstiick gelegen sein, wenn dieses in einer
geringen Gehdistanz (Fulweg) liegt und fir diesen
Zweck gesichert ist (z. B. Sicherung der Dienstbarkeit
im Grundbuch). Zu beachten gilt weiters die Errich-
tung von Stellpldtzen fir mobilitdtseingeschrdnkte
Personen.



1. Wohngebaude

Verkaufsflache

Verkehrsquelle PKW-Plétze |Bezugseinheit Fahrradplédtze |Bezugseinheit davon fiir Besucher in % |Anmerkungen

Ein- und Zweifamilienhauser, Reihenhduser 2 je Wohneinheit ja je Wohneinheit -

Mehrfamilienhduser 1-2 je Wohneinheit 2 je Wohneinheit 10-15% Abhangig von Wohnnutzfliche und Lage

Wochenend- und Ferienhduser 1 je Wohneinheit ja je Wohneinheit -

Pflegeheime, Altenwohnheime, Kinder- und 1 je 3-5 Betten 1 je 5-10 Betten 75% Abhangig von Lage (z.B. hochrangiger OV Knoten

Jugendwohnheime in Ndhe, Lage im Zentrum), ggf. weitere

Stellplétze bei Personal
Wohnheime, Unterbringungen (z.B. Asylwerber)  |1-2 je 5 Betten 1 je 2-5 Betten 50% Abhangig von Lage (z.B. hochrangiger OV Knoten
etc. in Ndhe, Lage im Zentrum), ggf. weitere
Stellpldtze bei Personal

2. Biiro- und Verwaltungsgeb&ude, Arztepraxen etc. sowie gewerbliche Anlagen

Verkehrsquelle PKW-Plétze |Bezugseinheit Fahrradpldtze |Bezugseinheit davon fiir Besucher in % JAnmerkungen

Buiro- und Verwaltungsgebdude allgemein 1 je 30-40 m? Nutzfliche |1 je 100 m? Nutzfliche 25% Abhangig von Nutzung und Kundenverkehr sowie
bzw. je 1,25 bzw. je 5 Arbeitsplatze Lage (Zentrum, OV-Anbindung)
Arbeitsplatze

Einrichtungen mit Besucherverkehr (z.B. 1 je 20-30 m? Nutzfliche |1 je 75 m? Nutzfliche bzw.|75% Abhangig von Nutzung und Kundenverkehr sowie

Artzpraxen, Beratungseinrichtungen) je 4 Arbeitsplatze Lage (Zentrum, OV-Anbindung); ggf. zzgl. fir

|Besucher

Handwerksbetrieb, Industrie- und 1 je 100-150 m? 1 je 300 m? Nutzfliche ca. 20-50% Abhangig von Nutzung, Mitarbeiter- und

Gewerbebetriebe Nutzflache oder je 3 oder je 5 Beschiftigte Kundenintensitat (z.B. KFZ-Werkstatte ca. 6 pro
Beschiftigte Reparaturstand etc.); Zusatzliche STPL fur

betriebseigene Fahrzeuge nach Bedarf

3. Nahversorgungseinrichtungen und Verkaufsstitten

Verkehrsquelle PKW-Plitze |Bezugseinheit Fahrradpldtze |Bezugseinheit davon fiir B herin% |A '

Einkaufszentren gemaR $14d RPG Bgld 6 je 100 m? 2 je 100 m? - gemaR RPG Bgld. §14d (4) lit.f

(Lebensmittel ab 500 m? und verschiedene Verkaufsflache Verkaufsflaiche

Warengruppen ab 800 m? Verkaufsfliche)

Nahversorger, GreiRler, Fleischerei, Backer 1,5 je 30-40 m? 1 je 50 m? Verkaufsfliche |- Angenommen wird eine gute Erreichbarkeit und

innerstadtische Lage, ggf. weitere Stellplatze fir
Personal

4. Gffentliche Einrichtungen, Versammlung

gs- und Sportstatten

Verkehrsquelle PKW-Plitze |Bezugseinheit Fahrradpldtze |Bezugseinheit davon fiir Besucher in % |Anmerkungen
Theater, Konzerthauser, Kulturzentrum 1 je 5 Sitzplatze 1 je 50 Sitzplatze -
Kino, Diskothek, Tanzschule etc. 1 je 5-7 Plitze/ Besucher |1 je 20-30 Platze/ - ggf. je nach konkreter Nutzung veranderter
Besucher |Bedarf
Kirchen, Bethauser 1 je 10-20 Sitzplatze 1 je 30-50 Sitzplatze -
Sportplatze mit Besucher 1 je 5-15 Besucherplatze |1 je 20-30 Besucherplatze |- je nach dem ob von értlicher oder tiberortlicher
|Bedeutung
Sportplatze ohne Besucher (Traniningsplatz) 1 je 150 m? Sportfliche |1 je 150 m? Sportflache -
bzw. je 5
Umkleideschréanke
Tennisplatze 3-4 je Spielfeld 1 je Spielfeld 50%
Freibader 1-2 je 200 m? Grundflache |1 je 50 m? Grundflache -
Fitnesscenter, Sonnenstudios, Sauna 1 je 3 Umkleideschranke |1 je 5-10 -
Umkleideschrénke
Kindergarten, Grundschule 1-2 je Klasse/Gruppe 1-5 nach Alter der |je Klasse/Gruppe (ca. 25 JAbholung! Zu beachten ist ein ausreichender
Kinder Pers.) Bereich/Stellplitze fiir Hinbringung u. Abholung
(Kiss&Ride-Zone)
Berufsschulen, Hoher bildende Schulen, 4 je Klasse/Gruppe 3-5 je Klasse/Gruppe (ca. 25 |- Abhangig von Schiilern tiber 18 Jahre
Ausbildungszentren Pers.)
5. Gastbetriebe, Hotels
Verkehrsquelle PKW-Plitze |Bezugseinheit Fahrradplatze |Bezugseinheit davon fiir Besucher in % |Anmerkungen
Restaurants 1 je 3-5 Sitzplatze 1 je 8 Sitzplatze - Abhangig je nach Art der Anreise und Lage (z.B.
Jinnerétlich gelegen und Anreise zu FuR)
Hotels 1 je 2-5 Betten 1 je 20-30 Betten - Abhéngig je nach Art der Anreise (z.B. Bus) und
Lage
Jugendherbergen etc. 1 je 5 Betten 1 je 10 Betten - Abhéngig je nach Art der Anreise (z.B. Bus) und
Lage
|6. Sonstige Anlagen (z.B. Bahnhéfe, Friedhéfe, Krank , Thermen, Golf: 1 etc.) nach g ter Berechnung I

Abb. Standardwerte fiir Abstellanlagen fiir Wohngebdude sowie Bauten bzw. Gebdudeteile mit gemischter, gewerblicher, sozialer oder 6f-
fentlicher Nutzung, Quelle: Biiro A I R auf Basis der RVS 03.07.11 sowie allgemeiner Richtzahlen und Erfahrungswerten.

Abstellanlagen fir Fahrrader sind vorzugsweise tber-
dacht, witterungsgeschitzt und diebstahlhemmend
vorzusehen. Ein groles Potenzial ist in diesem Zu-
sammenhang auch im Ausbau der Elektromobilitdt

zu sehen. An wichtigen Knotenpunkten (Bahnhof,
Innenstadt, Arena 2000 etc.) sollen Ladestationen fir
E-Bikes und Elektroautos errichtet werden.
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I 4.2.5 Innovative Betriebe

Hinsichtlich der gewerbli-
chen Entwicklung ist die
Fldchenausweisung in re-
gionalem Zusammenhang
zu sehen. Aufgrund der
rdumlich glnstigen Lage
und der Standorteignung 0§
(,Betriebs-, Gewerbe- und

Industriestandorte der Stufe 2“ und ,Industriekernzo-
ne“) gemdR Landesentwicklungsprogramm Burgen-
land (LEP 2011) ergibt ich sich fir Mattersburg eine
besonders hohe Nachfrage an Betriebsbaulandfla-
chen. Das Angebot soll nach konkretem Bedarf und
unter Einhaltung 6kologischer, verkehrlicher und so-
zialer Vertrdglichkeit weiter ausgebaut werden.

Innovative
Betriebe

Unternehmensstandort durch Qualititsstan-
dards profilieren

Vor allem groRere Betriebsgebiete und Fachmarkt-
zentren weisen oftmals einen Mangel an Qualitdt im
offentlichen Raum bzw. im Freiraum auf. Damit ein-
her geht ein Mangel an 6kologischen Anforderungen
sowie fehlenden Aufenthaltsqualitdten im Aulen-
raum. Bei der Entwicklung kinftiger Betriebsgebiete
oder bei der Umstrukturierung bestehender Gebiete
ist ein besonderes Augenmerk auf das Erscheinungs-
bild zu legen (Gestaltung der Freifldchen, duRere Ge-
staltung der Gebdude etc).

Wdhrend ,harten“ Faktoren wie Straleninfrastruk-
tur, Kandlen oder den Betriebsgebduden selbst gro-
e Beachtung geschenkt wird, spielen ,Nebenthe-
men“ wie Okologie, Klimaschutz, Energieeffizienz
nur eine Randrolle in der Entwicklung. Dennoch sind
diese Faktoren fir die Entwicklung der ,Marke“ des
Betriebsgebietes wichtig. Grund fur die mangelnde
Beriicksichtigung ist, dass sich ein Mehrwert in der
Qualitdt der AuRenraumgestaltung nicht und wenn
Uberhaupt erst Jahre spdter in der finanziellen Bilanz
positiv niederschldgt. Umso mehr ist es von Bedeu-
tung, diese ,weichen®Standortfaktoren bereitsin der
Planung zu bertcksichtigen - auch wenn erst zu ei-
nem spdteren Zeitpunkt umgesetzt werden - da sich
einmal festgelegte Strukturen im Nachhinein nicht
oder nur schwer verandern lassen.

86 STEP 2030

Die Aufwertung der Freirdume von Industrie- und
Gewerbegebieten kann sowohl gestalterische, funk-
tionale als auch ¢kologische Funktionen haben. Von
durchgrintenunddamitindas Orts-und Landschafts-
bild eingebundenen Gewerbefldchen ist eine hthere
Akzeptanz der Bevolkerung zu erwarten. Begrinte
Betriebsgeldnde werden weniger als Fremdkorper
betrachtet. Eine ansprechende Aulenraumgestal-
tung kann sowohl das Image eines Gewerbegebietes
aufwerten und zu besseren Unternehmensreprdsen-
tation beitragen als auch den Mitarbeitern wdhrend
der Arbeitspausen zu Gute kommen. Freiraumgestal-
terische Mallnahmen im Arbeitsumfeld kdnnen eine
Verbesserung des Arbeitsklimas und der Arbeitsmoti-
vation bewirken und somit den Gesamtwert des Ge-
werbegebietes erhohen.

Zur qualitativen Planung und Weiterentwicklung
von Betriebsgebieten im Sinne einer Profilierung
des ,Unternehmensstandortes Mattersburg® ist es
Ziel, zeitgemdlle 6kologische Anforderungen an die
Neu-Entwicklung von Betriebsgebieten zu legen
(Durchgriinung, Minimierung der Versiegelung etc.).
In dieser Hinsicht kann die Stadtgemeinde eine Ver-
mittler- und Koordinationsrolle tbernehmen, wenn
es darum geht, ein Konzept Uber Grundsticks- und
Eigentimergrenzen hinweg abzustimmen.

Zudemkommthinzu,dasskinftigenNutzungsanspru-
che an ein Betriebs- und Gewerbegebiet im Vorhinein
nur schwer abschdtzbar sind. Die Anforderungen an-
dernsich von Unternehmen zu Unternehmen und die
Verdnderungsdynamik von Betriebsstrukturen ist in
der Regel hoher als bei Wohnbaustrukturen. Umso
mehr gewinnt ein ,robustes“ und gleichzeitig flexi-
bles Grundgerlst an Bedeutung. Eine Systematik an
Grin- und Freiraumelementen kann einerseits der
Anforderung der Flexibilitdat gerecht werden, ande-
rerseits die Umsetzung der oben genannten Mafinah-
men und Prinzipien ermoglichen (siehe Abbildung).

Nutzungsmischung Wohnen und Arbeiten

AuBerhalb von groRfldachigen Betriebs- und Gewer-
begebieten ist die Mischung vertraglicher oder sich
erganzender Nutzungen anzustreben - sofern It. bgld.



Gewerbeobjekte mit unterschiedlichen Gré8enordnungen und An-
forderungen

Befestigte Flachen und ErschlieBungsnetz fiir motorisierten Verkehr

Begleitwege flir den Fu- und Radverkehr mit Baumpflanzungen/
Grinverbindungen

-

‘ Flachige, gut erreichbarer und zusammenhangender Grinflachen

Dichte Baumpflanzungen und/oder Hecken als Sichtschutz

Temporare, fuBlaufige Durchwegung auf Brachflachen und nicht ver-
siegelten Flachen

Abbildung: Systematik an Griin- und Freiraumelementen als ,,robustes“ Grundgeriist in Betriebs- und Gewerbegebieten - Beispiel, Grafik A1 R

Raumplanungsgesetz zuldssig. Der Anteil wohnver-
trdglicher Betriebe (z. B. Kreativwirtschaft) hat zuge-
nommen, die Gefahr von Konflikten zwischen Woh-
nen und Arbeiten hat sich verringert. Ein derartiger
Planungsansatz hat mehrere Vorteile. Diese wdren
unter anderen:

Ressourcen werden optimiert: monofunktionale

Nutzungen beanspruchen Infrastruktur nur zu

gewissen Tageszeiten. Durch eine Mischung von

Nutzungen kdnnen ,Spitzenlasten“ etwas kom-

pensiert werden.

Soziale Strukturen sind ausgeglichener und damit

stabiler (Vermeidung von Segregation)

Belebung in Wohnbereichen und dadurch erhthte

Sicherheit auch zu Tageszeiten

Belebung von ErdgeschofRzonen im Stadtzentrum

Etc.

Nachvollziehbarer Weise fallt vor allem bei der Grin-
dungvon Kleinbetriebe oder Einzelunternehmen, die
oftim Zusammenhang mit der Wahl des Wohnstand-
ortes der Unternehmer einhergeht, die Entscheidung
auf Gemeinden, die sich dynamisch entwickeln und

attraktiv prdsentieren. Dies geht mit den oben er-
wdhnten MaRnahmen zur Stdrkung des Ortskerns
und zur ,Markenbindung“ durch bewusste Gestal-
tung des 6ffentlichen Raumes und der Freirdume ein-
her.

Nahversorgung und Gastronomie im Zentrum
Zu beachten gilt ebenfalls, dass die Innenstadtent-
wicklung in direkter Konkurrenz mit der Entwick-
lung am Stadtrand steht - vor allem in betrieblicher
Hinsicht. Bei der Aufschliefung von neuen Betriebs-
gebieten am Stadtrand ist daher besonders darauf
zu achten, dass diese nicht mit dem Warenangebot
oder dem gastronomischen Angebot der Innenstadt
in Konkurrenz treten und einen dementsprechenden
weiteren Kaufkraftabfluss zur Folge haben.

Die Steigerung der Aufenthaltsqualitaten und der
damit verbundene Fldchengewinn fur nicht-motori-
sierte Verkehrsteilnehmer zugunsten des motorisier-
ten Verkehrs kbnnte im Zentrum von Mattersburg als
bewusste Gegenstrategie zum Angebot am Stadtrand
angewendet werden.

Stadtgemeinde Mattersburg 87



I 4.3 Untersuchungszonen und

Anpassung zonaler Festlegungen

Als strategisch ausgerichtetes Instrument, als
yRichtschnur fur die Zukunft gibt der Stadtentwick-
lungsplan Grundsdtze und Ziele vor, deren Ausgestal-
tung im Detail offen bleiben muss. Die Umsetzung
dieser Grundsdtze und Ziele ist am konkreten An-
wendungsfall und unter Berlcksichtigung der spe-
zifischen Problemstellung immer wieder aufs Neue
zu prifen. Zur Klarung derartiger Detailfragen z. B.in
Form eines stddtebaulichen Entwurfs wurden Unter-
suchungszonen festgelegt.

Stadtentwicklung bedeutet gerade in Bezug auf eine
bewusste Innenentwicklung auch Veranderungen im
Bestand. Ziel ist eine behutsame Weiterentwicklung
der Bebauungsstrukturund im Eignungsfall eine qua-
litative Verdichtung. Sollte im o6ffentlichen Interesse
und aus fachlichen Griinden eine Anpassung der zo-
nalen Festlegungen im Gestaltungskonzept anzu-
streben sein, kann dies im Rahmen eines Verfahrens
erfolgen. Ziel desinformellen Verfahrensist die Siche-
rung von Qualitdten.

Untersuchungszonen

Untersuchungszonen sind Gebiete innerhalb des
Stadtgebietes, die fur eine zukinftige bauliche Ent-
wicklungin Frage kommen konnten (siehe Verortung
im Stadtentwicklungsplan). In diesen Bereichen sol-
lenin nachfolgenden und vertiefenden Planungspro-
zessen die Moglichkeit sowie die Art und Weise einer
zukinftigen Bebauung geprift werden. Dartber hin-
aus sind die Vorgaben aus Kapitel ,4.2.2 Klare Gren-
zen“(S. 76 f) hinsichtlich ,Untersuchungszonen“ und
den ,Qualitatsstandards fur Siedlungsentwicklung”
sowie die ,Parzellierungsrichtlinien® der Stadtge-
meinde zu beachten.

Die Untersuchungszonen unterscheiden sich in In-
nenentwicklungspotenziale und AuRenreserven. In-
nenentwicklungspotenziale sind groRere Freifldchen
oder teilweise bereits bebaute Fldchen innerhalb
des weitgehend Uberbauten Siedlungsgebiets, Au-
Renreserven stellen mogliche Erweiterungsfldchen
zur Siedlungsabrundung aulerhalb des weitgehend
Uberbauten Gebiets dar. Im Vergleich zu bebauten
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Potenzialflachen muss bei diesen Fldchen davon aus-
gegangen werden, dass die ErschlieBung nicht gege-
benist(vgl. ETH zZurich, Projekt Raum+, Methodik).

Anpassung zonaler Festlegungen

Im Gestaltungskonzept wurden zonale Festlegun-
gen auf Baublockebene getroffen. Im Fall von Anpas-
sungsbedarf muss es moglich sein, unter gewissen
Voraussetzungen die getroffenen Festlegungen im
Gestaltungskonzept anzupassen. Ein solcher Anpas-
sungsbedarf konnte entstehen weil beispielsweise
neue Erkenntnisse vorliegen (z. B. Ziel einer inneren
Verdichtung von Einfamilienhausgebieten durch An-
passung der Baulinie oder Bebauungsweise) oder ein
herausragendes Projekt verwirklicht werden soll.

Voraussetzung flr die Anderung der Festlegungen
laut Gestaltungskonzept ist ein Qualitdtssicherungs-
prozess, der gewdhrleisten soll, dass das o6ffentliche
Interesse und der Schutz der Liegenschaftsnachbarn
nicht gefahrdet werden. SinngemdR gelten die Vor-
gaben der Untersuchungszonen und es ist nachfol-
gendes informelles Verfahren zur Qualitdatssicherung
anzuwenden.

Informelles Qualifizierungsverfahren
Zur Aufschlielung von Untersuchungszonen aulRer-
halb der tempordren Siedlungsgrenze oder zur An-
passung des Gestaltungskonzeptes ist ein Verfahren
vorgesehen, das die Qualitat der Bebauung und des
Ortsbildes sicherstellen sowie das 6ffentliche Inter-
esse und die Interessen der Anrainer bertcksichtigen
soll. Das Verfahren kann als Teil eines Genehmigungs-
verfahrens (beispielsweise wie bei der Erstellung von
Bebauungsbestimmungen oder beim Widmungsver-
fahren) verstanden werden, sofern in weiterer Folge
ordnungsplanerische Instrumente betroffen sind.

Im Unterschied zum gesetzlich vorgeschrieben Ver-
fahren beispielsweise bei Anderung der Flachenwid-
mung findet jedoch eine vorgezogene Birgerinnen-
beteiligung statt. In der Praxis hat sich herausgestellt,
dass offentliche Interessen und Interessen von Anrai-
nerlnnen zum Zeitpunkt der formalen o6ffentlichen



Projektwerber Fachplaner

Gemeinde Blrger/Anrainer

Ein formloser Antrag zur
Anderung des Gestaltungs-
konzeptes und/oder ein
konkretes Projektvorhaben
werden eingebracht.

Bedarf fir Anderung des
Gestaltungskonzeptes
oder Entwicklungsabsicht
in Untersuchungszone
liegt vor. Das offentliches

Offentliches Interesse
uberwiegt Gber privaten

<« Interessen.

Information der Anrainer It.
Baugesetz und Moglichkeit
der Stellungnahme fir
Burgerin einem Zeitraum
von zwei Wochen

-«

und formloser Antrag

zum Start des formellen
Raumplanungsverfahrens
(Bebauungsplanung und ggf.

Ersteinschdtzung und Ver- Interesse ist gegeben.
standigung mit Gemeinde :
Vertragsunterzeichnung : 1 und ggf. Pr.ojektwerberuber :
. i | Planungsziele
zur Kostentragung bei :
"privatem" Interesse :
"™ stadtebaulicher Entwurf
i | unter Berticksichtigung von:
i | -Bebauungsstruktur :
i | -VerkehrserschlieRung > Abstimmung der
. | -Freiraumgestaltung ¢ | inhaltlichen Festlegungen
¢ | -Bedarfsprufung unter Bedachtnahme auf
f -Ete . | das offentliche Interesse
H i | und auf Anrainerinteressen.
Zustimmung der Projekt- < O8f Erweiterung oder :
werber zum Konzept ¢ i Korrektur des Konzeptes :

Flachenwidmung)

Erstellung der Plangrund-

lagen und Erlauterungs- ;
berichte fiir das Genehmi- ‘
gungsverfahren _>

Verfahrensabwicklung
mit anschlieBender
Beschlussfassung

im Gemeinderat und
Genehmigung durch die
Aufsichtsbehorde

Moglichkeit zur formellen
Stellungnahme im
Raumplanungsverfahren

Abbildung: Informelles Qualifizierungsverfahren bei Untersuchungszonen auBerhalb der tempordren Siedlungsgrenze oder zur Anpassung

der zonalen Festlegungen des Gestaltungskonzeptes

Auflage nur mehr unzureichend bertcksichtigt wer-
den konnen. Weitere wesentliche Unterschiede lie-
gen in der frihzeitigen Einbindung (bereits bei oder
im Vorfeld der Entwicklungsabsicht moglich) von
Fachplanerinnen sowie in der Bertcksichtigung von
Themen wie Freiraumgestaltung, Verkehrserschlie-
fung etc. sowie in der Prufung der generellen Not-
wendigkeit der angestrebten Malknahmen im Sinne
von privaten und 6ffentlichen Interessen.

Stofdrichtungen fir ausgewiesene Un-
tersuchungszonen

Im Folgenden werden ,StoRrichtungen” fir die fest-
gelegten Untersuchungszonen formuliert. Der Begriff
soll die Ernsthaftigkeit im Hinblick auf die kinftige
Umsetzung zum Ausdruck bringen, gleichzeitig aber
auch aufdie Unschdrfe und fehlende Tiefe in der Aus-

einandersetzung mit den jeweiligen Gebieten hin-
weisen, welche dem Ziel und dem Arbeitsauftrag im
Rahmen des Stadtentwicklungsplans geschuldet ist.

Innenentwicklungspotenziale

UZ 2: Bei diesem Gebiet handelt es sich um eine be-
stehende Baulandreserve (AW), die sich jedoch auf-
grund der Baugrundqualitdt nur eingeschrdankt fur
eine Bebauung eignet (Bdschung, Graben). Sofern
eine Baureifmachung nicht anzustreben ist und eine
Bebauung (Bereichstyp F) nicht absehbar ist, wird die
Ruckwidmungin Grunland empfohlen.

UZ 4 und UZ 5 Bei diesen Gebieten handelt es sich
um eine langjdhrige Baulandreserve (AW). Sofern eine
kurzfristige AufschlieBung (in den ndchsten 5 bis 10
Jahren) nicht absehbar ist, wird die Rickwidmung in
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Grinland und in Teilbereichen die Widmung "Bau-
gebiet fur forderbaren Wohnbau (BfW)" empfohlen.
Die Flachen UZ 4 mit ca. 2,3 haund UZ 5 mitca. 4,6 ha
stellen groRflachige Baulandreserven dar, die auch
fur eine mdRige Verdichtung (z. B. zweigeschoRige
Reihenhausstrukturen oder mehrgeschoRiger Wohn-
bau) in Teilbereichen geeignet sind. Grinde dafir
sind auch die zentraldrtliche Lage und die gute Er-
reichbarkeit des Bahnhofes von Mattersburg.

In Teilbereichen ist gemalk Gefahrenhinweiskarte ein
Gefdhrdungspotenzial gegeben, das im Fall einer Be-
bauung hinsichtlich Hangrutschung genau zu priifen
wdre.

UZ 8: Diese Baulandreserven im Ausmal von ca. 3,2
ha stellt aufgrund der Lage an der B5o und der damit
verbundenen Ldrmbelastung der angrenzenden Be-
reiche eine mdRige Eignung fir eine Wohnbebauung
dar. Eine Ausnahme stellt der stdliche Abschnitt an-
grenzend an die Walbersdorfer Hintergasse dar. Hier
wdre eine Baulandtiefe jedenfalls fur eine ortsibli-
che Bebauung geeignet.

Sofern ein Ubereinkommen mit den Grundsttcksei-
gentimerinnen zustande kommt, kénnteein Erschlie-
fungs- und Bebauungskonzept entwickelt werden,
das im Norden hin zur B50 und zu den Betriebsge-
bieten Baukorper und ggf. auch Nutzungen vorsieht,
die so angeordnet und gestaltet sind, dass sie zum
Larmschutz der sidlich liegenden Flachen beitragen.
Ansonsten verfligt das Gebiet iber eine gute verkehr-
liche ErschlieBung und naheliegende Versorgungs-
infrastruktur inkl. fuRldufiger Verbindung zum Fach-
marktzentrum Arena.

Sofern eine kurzfristige AufschlieBung (in den ndchs-
ten 5 bis 10 Jahren) nicht absehbar ist, wird die Rick-
widmung in Grinland bzw. in "Baugebiet fir for-
derbaren Wohnbau (BfW)" oder in Teilbereichen in
Betriebsbauland empfohlen.

Auflenreserven
UZ 1. Bei diesem Gebiet handelt es sich um eine be-
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reits ldnger bestehende Baulandreserve. Sofern sei-
tens der Grundstickseigentimer kein Ubereinkom-
men fir die Erschliefung und Parzellierung fir eine
lockere Einfamilienhausbebauung (Bereichstyp F) ab-
sehbarist, wird eine Rickwidmung empfohlen.

UZ 3: Dieses Gebiet stellt eine mittel- bis langfristige
Baulandreserve dar. Die betreffenden Grundsticke
sind derzeit nicht als Bauland gewidmet. Zugleich lie-
geninunmittelbarer Nahelage zahlreiche, auch groR-
fldchige Baulandreserven, dievoreiner AufschlieBung
bei Moglichkeit zu mobilisieren wdren. Teilbereiche
liegen gemdR Gefahrenhinweiskarte in hoheren
Gefdhrdungsstufen. Eine Eignung fir eine Bauland-
abrundung (Verldngerung der Franz Stocker-Gasse)
scheint fur eine lockere Einfamilienhausbebauung
(Bereichstyp F) dennoch gegeben, sofern Hausgar-
tenbereiche zur offenen Landschaft hin angeordnet
werden. Ein"harter" Ubergang von Bebauung hin zum
Freiland ist aufgrund des Landschaftsbildes (weitrdu-
mige Sichtbarkeit) und Ortsrandlage zu vermeiden.

UZ 6: Bei dieser Zone handelt es sich um ein bereits
gewidmetes Wohnbauland (AW) im Ausmal von etwa
2,2 ha und eine landwirtschaftlich genutzte Grinf-
lache im AusmaR von ca. 3,5 ha. Das Gebiet ist seit
ldngerem unerschlossen, da das Interesse der Grund-
stickseigentimer an einer Bebauung im Hintaus
ihrer Wohnhduser nicht gegeben scheint. Zudem ge-
staltet sich die verkehrliche ErschlieBung schwierig.

Unter Rlcksprache mit den Grundstickseigentu-
mern sollte eine Aufschliefung in Erwdgung gezogen
werden. Ist kurzfristig keine Losung zu erwarten (in
den ndchsten 5 bis 10 Jahren), ware eine vorldufige
Rickwidmung anzustreben. Generell wirde sich das
Gebiet fur eine Mischung als lockerer Einfamilien-
hausbebauung und geringer Verdichtung (z. B. punk-
tuell zweigeschollige Reihenhduser) eignen. Mehr-
geschoRige Wohnbauten und héhere Dichten sind
aufgrund der Siedlungsrandlage, der schweren Er-
schlieBbarkeit (lange Wege durch bestehende Wohn-
siedlungen) und aufgrund des Landschaftsbildes
(weithin sichtbare Hanglage) zu vermeiden. In den



westlichen Teilbereichen ist zudem gemdR Gefahren-
hinweiskarte ein Gefahrdungspotenzial gegeben, das
im Fall einer Bebauung hinsichtlich Hangrutschung
genau zu prifen wdre.

UZ 7:Beidiesem Gebiet handelt es sich um eine grok-
teils noch als Grinland gewidmete Fldche von rund
4,5 ha. Aufgrund der guten verkehrlichen Erschlie-
fung, der fullldufigen Erreichbarkeit der Versor-
gungsinfrastruktur (Fachmarktzentrum Arena) und
der Nahelage zu Freizeit- und Erholungsinfrastruk-
tur (Freibad, Sportplatz, Kino, Radweg an der Wulka
etc)ist ein mittel- bis langfristiges Potenzial fir eine
Wohnbebauung gegeben, sofern bereits gewidmete
und stadtzentrumsnahe Reserven wie z. B. UZ 5 nicht
entwickelbar sind.

Im Fall einer AufschlieRung sollte ein Gesamtkonzept
bedacht werden, das besonderes Augenmerk auf die
Gestaltung der dulReren Siedlungsgrenze und einen
sanften Ubergang zwischen Bebauung und Land-
schaftsraum Wert legt. Strukturen und Dichten dhn-
lich wie bei UZ 6 wdren anzustreben. Zudem pragt
diese Siedlungsgrenze auch das Ankommen an der
Ortseinfahrt. Auf nahezu der gesamten Flache ist ge-
mdR Gefahrenhinweiskarte ein Gefdahrdungspoten-
zial gegeben, das vor einer Umwidmung hinsichtlich
Hangrutschung zu prifen wdre.

UZ g: Dieses Gebiet stellt eine mittel- bis langfristige
Baulandreserve fir betriebliche Nutzungen dar. Vor
einer Umwidmung ist ein Masterplan zu erstellen,
welcher sowohl verkehrliche als auch freiraumplane-
rische Aspekte in den Fokus nimmt. Die Ansiedelung
weiterer Handelseinrichtungen fir Guter des tdgli-
chen Bedarfs sind zugunsten der Entwicklung der In-
nenstadt auszuschlieRen.

UZ 10: Fur eine Aufschliefung der betreffenden Fld-
chen wdre ein Gesamtkonzept zu erstellen, das eine
Neuorganisation der verkehrlichen ErschlieBung, der
Grundsticksstrukturen und aufgrund der Siedlungs-
randlage auch die Einbindung in das Landschaftsbild
thematisiert. Die an die B5o angrenzenden Teilberei-

che eignen sich bei der Méglichkeit der verkehrlichen
Anbindung fur eine Betriebsbaulanderweiterung.
Diese sollte von den Bauvolumen so konzipiert sein,
dass fur die stdlich davon liegenden (bereits als Auf-
schlieBungsgebiet) gewidmeten Grundsticksfldachen
eine larmtechnische Verbesserung entsteht. Ist ein
mittel- bis langfristiger Bedarf nicht gegeben oder die
verkehrstechnische Losung nicht durchfihrbar, stellt
diese Untersuchungszone auch eine Potenzialflache
fireine Rickwidmung dar.

Von der Bebauungstypologie wdren lockere Baufor-
men bis hin zu geringen Verdichtungen denkbar. In
den stdlich und 6stlich gelegenen Teilbereichen der
Untersuchungszone ist gemdll Gefahrenhinweiskar-
te ein Gefdhrdungspotenzial gegeben, das noch zu
untersuchen wdre.

UZ11: Dieses Gebiet stellt eine mittel- bis langfristige
Baulandreserve dar. Die betreffenden Grundsticke
sind derzeit als Aufschliefungsgebiet-Wohngebiet
(AW) gewidmet. Aufgrund der moglichen fuRslaufigen
Erreichbarkeit der Versorgungsinfrastruktur (Fach-
marktzentrum Arena) wdre ein Argument fir eine
Bebauung fiur die ansonsten in Siedlungsrandlage
befindlichen Grundstiicke gegeben. Von der Bebau-
ungstypologie wdren lockere Bauformen bis hin zu
geringen Verdichtungen denkbar. Aufgrund der Sied-
lungsrandlage wdre im Rahmen eines Gesamtkon-
zeptes besonders auf den Siedlungsabschluss und
der fuRldaufigen Erreichbarkeit der Nahversorgung
zu achten. Der Siedlungsrand sollte so gestaltet sein,
dass eine Bepflanzung mit einheimischen Bdumen
und Strduchern den Siedlungsrand prdgt und nicht
(moglicherweise mehrgeschoRige) Gebdude.

Von einer kurzfristigen Entwicklung innerhalb der
ndchsten 5 bis 10 Jahren ist dennoch abzuraten, da
aufgrund der Siedlungsrandlage das Bauland erst in-
frastrukturell zu erschliefen wdre und auch von der
zentralortlichen Lage geeignetere Reserven zur Ver-
figung stehen. Zudem ist in den nordlich gelegenen
Teilbereichen gemdR Gefahrenhinweiskarte ein Ge-
fahrdungspotenzial gegeben.
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Bauschuttdeponie,
Altstoffsammelstelle
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LANDWIRTSCHAFTLICHE
SONDERNUTZUNGEN

Friedhof

©

4

Kirche

Kindergarten

Spielplatz
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I 5.1 Studien und Fachkonzepte, Literatur

Gesetzesgrundlagen, Studien und Fachkonzepte

Burgenldandisches Baugesetz von 1997, LGBI. Nr. 10/1998 i.d.g.F.
Burgenliandisches Raumplanungsgesetzes (Bgld. RPG) von 1969, LGBI. 18/1969 i.d.g.F.

Feuchtgebietsinventar Burgenland, GIS und Datenbank; Zechmeister T, Pickl R. et al. - ein Projekt des Natur-
schutzbundes Burgenland finanziert durch den Landschaftspflegefond Burgenland, 2005

Gefahren-Hinweiskarte fiir Massenbewegungen im Bezirk Mattersburg, 1:25.000 (nicht 6ffentlich), 2015
Landesentwicklungsprogramm Burgenland (LEP 2011), Amt der Burgenldndischen Landesregierung

Lebensraumtypen nach Anhang 1 der FFH-Richtlinie im Natura 2000- Gebiet ,Mattersburger Hiigelland“, GIS
und Erlauterungsbericht, coopNATURA - Biro fiir Okologie & Naturschutz im Auftrag des Amtes der Burgenlan-
dischen Landesregierung, Abteilung 5 - Anlagenrecht, Natur-und Umweltschutz, 2012

Ortliches Entwicklungskonzept 2004, Biiro A | R Kommunal- und Regionalplanung GmbH
Parzellierungsrichtlinien der Stadtgemeinde Mattersburg, beschlossen im Gemeinderat am 25. Mdrz 2008

Stadterneuerungleitbild Mattersburg/Walbersdorf, Februar 2010, Prozessbegleitung DI Alexander Kuhness in
Zusammenarbeit mit Buro Al R Kommunal- und Regionalplanung GmbH

Trockenraseninventar Burgenland, GIS und Datenbank; Zechmeister T, Michalek K. et al,, - ein Projekt des Na-
turschutzbundes Burgenland finanziert im Rahmen der Landlichen Entwicklung - Sonstige Malknahmen, 2008

Verkehrskonzept Mattersburg 2014, Ingenieurbiiro Neukirchen ZT-GmbH

Fachliteratur

Amt der Burgenldndischen Landesregierung: Gesetz vom 20. Mdrz 1969 Uber die Raumplanung im Burgenland
(Burgenlandisches Raumplanungsgesetz)id.g.F.

Bayerisches Staatsministerium fir Umwelt und Verbraucherschutz: Altere Einfamilienhausgebiete - fit fur die
Zukunft! Anpassungsstrategien und Empfehlungen fir Kommunen, 2015

Bundesministerium fur Land- und Forstwirtschaft, Umwelt und Wasserwirtschaft: Larmschutz fur Osterreich,
Larmkarte StraRenverkehr, Larminfo.at, 2016

Dallhammer, Erich: Den Raumen mehr Ordnung, 2007

Desai, Pooran: One Planet Communities : A Real-life Guide to Sustainable Living, John Wiley and Sons Ltd, 2010
Energieinstitut Vorarlberg: Nachhaltige Entwicklung von Betriebsgebieten, 2015

ETHZUrich,ProfessurfirRaumentwicklung:Raum+-Ansatz,MethodikzurErhebungderSiedlungsfldchenreserven,
http://www.raumplus.ethz.ch, 2016

Institut fir 6sterreichische Kunstforschung des Bundesdenkmalamtes: Dehio Handbuch, die Kunstdenkmadler
Osterreichs, Burgenland, Verlag Anton Schroll & Co, Wien, 1980.

96 STEP 2030



Ministerium fur Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung und Verkehr des Landes Nordrhein-Westfalen (Hrsg):
Nutzungsmischung und soziale Vielfalt im Stadtquartier - Bestandsaufnahme, Beispiele, Steuerungsbedarf
Berlin, 2015

Moser, Friedrich; Frei, Wolf-Dieter; Voigt, Andreas: Wohnbau im Ortsbild, 1988
Naturschutzbund Burgenland (Hrsg): Handbuch Naturnahe Pflege von Begleitgrin, in Zusammenarbeit mit
dem Landesumweltanwalt Burgenland und dem Amt der Bgld. Landesregierung, 2014

Osterreichische Forschungsgesellschaft StraRe - Schiene - Verkehr: RVS 03.07.11, Organisation und Anzahl der
Stellplatze fur den Individualverkehr

Osterreichische Raumordnungskonferenz (OROK): OROK-Regionalprognose 2014 - Bevolkerung, Bearbeitung
Statistik Austria. Modellrechnungen 2014 bis 2075, 2015.

Palffy, Andras (Hrsg): Village Textures, Schlebrigge.Editor, 2014
Paul, Hans (Hrsg): 50 Jahre Stadtgemeinde Mattersburg, 1976

Planungsgemeinschaft Ost (PGO): Atlas der wachsenden Stadtregion, Materialienband zum Modul des Projektes
yStrategien zur raumlichen Entwicklung der Ostregion (SRO)“, Wien, 2009

Pollheimer et al: Umgebung von Mattersburg. in: Dvorak M. (Hrsg) Important Birdareas - Die wichtigesten
Gebiet fur den Vogelschutz in Osterreich. Verlag Naturhistorisches Museum Wien, Wien, 576 S., 2009

Rosenberger, Sabine: Handlungsalternative Innenentwicklung, Diplomarbeit TU Wien, 1996

Sieber, Edurard: Mattersburg und Walbersdorf- Geschichten in Bildern, 85 Jahre Stadt Mattersburg, Heimat Ver-
lag, 2011.

Statistik Austria: Ein Blick auf die Stadtgemeinde Mattersburg, http://www.statistik.at/blickgem, abgerufen
Mdrz-September 2016

Thurner, Barbara: Erfassung der Lebensraumtypen nach Anhang 1 der FFH-Richtlinie im Natura 2000- Gebiet
»Mattersburger Higelland“, coopNATURA - Buro fir Okologie & Naturschutz, Endbericht 2012

Verbiicheln, Maic; Dahner, Susanne (Hrsg): Klimaschutz in der Stadt- und Regionalplanung, Erneuerbare Energi-
en und Energieeffizienz in der kommunalen Planungspraxis, 2016

Wistenrot Stiftung (Hrsg): Die Zukunft von Einfamilienhausgebieten
aus den 1950er bis 1970er Jahre - Handlungsempfehlungen fir eine nachhaltige Nutzung 2012

Abbildungen

Sofern nicht anders angegeben: alle Abbildungen Biro A | R Kommunal- und Regionalplanung GmbH und
Stadtgemeinde Mattersburg, Mag. Martin Hollweck
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I 5.2 Ergebnis der Umwelterheblichkeitsprifung

Der Stadtentwicklungsplan Mattersburg STEP 2030
wurde im Rahmen der Erarbeitung einer Strategi-
schen Umweltprifung (SUP) gemdf der EU Richtlinie
(RL 2001/42/EG) unterzogen. Die vorliegenden Ziele
und Festlegungen wurden hinsichtlich moglicher
erheblicher Umweltauswirkungen sowie auf die Be-
eintrachtigung von Europaschutzgebieten oder von
Schutzgitern geprift. Ziel der Umwelterheblich-
keitsprifung im Rahmen der Erstellung des Stadtent-
wicklungsplans ist auch die Vereinfachung des SUP-
Screening bei Folgeverfahren durch das Prinzip der
Abschichtung.

Weiters wurden mogliche Beeintrdchtigung von Eu-
ropaschutzgebieten im Sinne des § 22c des Bgld. Na-
turschutz- und Landschaftspflegegesetzes geprift.
Im Rahmen des Screenings fand dartiber hinaus eine
Konsultation mitden Umweltstellen des Landes statt.

Im STEP Mattersburg sind die wesentlichen Eckpfeiler
der baulich-rdumlichen Entwicklung (wie Siedlungs-
grenzen, Eignungszonen, Freihaltebereiche etc.) der
Gemeinde fir die nachsten zehn bis fiinfzehn Jahre
festgeschrieben. Die rdumlich wirksamen Zielsetzun-
gen sollen in weiterer Folge ihren Niederschlag in
konkreten MaRnahmen sowie in den Planungsinst-
rumenten der Ordnungsplanung (Flachenwidmungs-
und Bebauungsplanung) finden.

Die bestehenden Festlegungen des Stadtentwick-
lungsplanes
beinhalten keine Projekte, die in den Anhdngen |
und Il der UVP-Richtlinie (85/337/EWG) aufgezahlt
sind,
fihren zu keinen erheblichen Auswirkungen auf
ein Europaschutzgebiet und
lassen sowohl einzeln als auch hinsichtlich mogli-
cher kumulativer Effekte betrachtet keine erhebli-
chen negativen Umweltauswirkungen erwarten.

Erhebliche negative Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild sind bei keinem Punkt zu erwarten.
Durch Ausweisung von Eignungszonen und Sied-
lungsgrenzen sowie durch Festlegungen im Gestal-

98 STEP 2030

tungskonzept soll das Orts- und Landschaftsbild
geschitzt werden. Die in Anspruch genommenen
Ressourcen (vor allem Boden) werden in Ubereinstim-
mung mit den Zielen und Intentionen der Gemeinde
genutzt. Andere Plane oder Programme auf regiona-
ler oder Uberregionaler Ebene werden von den ge-
planten Festlegungen nicht negativ beeinflusst.

Ressourcen wie Wasser, Klima und Luft werden nicht
gefdhrdet. Durch die Ziele und Festlegungen sind
weiters keine zusdtzlichen Belastungen/Emissionen
durch Larm und Schadstoffe zu erwarten. Eine Uber-
schreitung von Umweltqualitdtsnormen oder von
Grenzwerten liegt nicht vor.

Fir die menschliche Gesundheit oder die Umwelt be-
stehen aufgrund der vorgesehenen Nutzungen keine
Risiken. Ein erhohtes Gefahrdungspotenzial ist nicht
gegeben.

Schutzgebiete (Natura 2000, Landschaftsschutzgebie-
te, Naturschutzgebiete oder Naturparks) bzw. land-
schaftlich oder naturraumlich sensible Gebiete sind
von den Festlegungen nicht negativ betroffen. In den
betroffenen Gebieten sind weiters keine besonderen
nattrlichen Merkmale (z.B. naturschutzfachlich wert-
volle Arten oder Lebensraumtypen) vorhanden.

Die geplanten Festlegungen weisen dariber hinaus
keine Auswirkungen kumulativen oder grenziber-
schreitenden Charakters auf.

Es wurde festgestellt, dass gemdR der Prufung des
Stadtentwicklungsplans nach der Richtlinie 2001/42
EG keine erheblichen Umweltauswirkungen vorlie-
gen und daher die Erstellung eines Umweltberichtes
nicht erforderlich ist.

Durch die getroffenen Festlegungen ist ebenso keine
malRgebliche Beeintrdchtigungim Sinne des § 22c des
Bgld. Naturschutz- und Landschaftspflegegesetzes
i.d.gF. des Europaschutzgebietes zu erwarten. Le-
bensraumtypen und Schutzglter sind weder direkt
noch indirekt betroffen.
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5.3 Ubersicht tiber Planbeilagen

Plandarstellung STEP 2030 Bestandsplan ,Baulandreserven und Leerstand”
MaRstab: 1:5.000, Stand Oktober 2016

Plandarstellung STEP 2030 Bestandsplan ,Freirdume und Schutzgebiete“
MaRstab: 1:.10.000, Stand Marz 2016

Plandarstellung STEP 2030 Bestandsplan ,Stadtrdumliche Bereichscharakteristik”
MaRstab: 1:5.000, Stand Oktober 2016

Plandarstellung STEP 2030 ,Ortliches Gestaltungskonzept®
MaRstab: 1:5.000, Stand Oktober 2016

Plandarstellung STEP 2030 ,Stadtentwicklungsplan®
MaRstab: 1:10.000, Stand April 2017
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